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Проект внесения изменений в  

правила землепользования и застройки 

Корсаковского городского округа  

в части статьи 38 и статьи 40 
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РАЗДЕЛ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

 

СТАТЬЯ 38. ВИДЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН, ОТОБРАЖЕННЫХ НА 

КАРТЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

1. На карте градостроительного зонирования отображены следующие виды 

территориальных зон: 

1) зона жилой застройки (ЖЗ 102); 

2) зона малоэтажной жилой застройки (ЖЗ 105); 

3) зона общественно-делового назначения (ОДЗ 200); 

4) зона учебно-образовательного назначения (ОДЗ 204); 

5) зона спортивного назначения (ОДЗ 206); 

6) зона здравоохранения (ОДЗ 207); 

7) зона научно-исследовательского назначения (ОДЗ 209); 

8) зона культового назначения (ОДЗ 211); 

9) зона промышленности (ПР 301); 

10) зона коммунально-складского назначения (ПР 302); 

11) зона рыбоводства (ПР 303); 

12) зона инженерной инфраструктуры (ИЗ 401); 

13) зона объектов железнодорожного транспорта (ТЗ 501); 

14) зона объектов автомобильного транспорта (ТЗ 502); 

15) зона объектов водного транспорта (ТЗ 504); 

16) зона мест общего пользования (РЗ 601); 

17) зона учреждений отдыха и туризма (РЗ 602); 

18) зона городских лесов (РЗ 603); 

19) зона объектов культуры и отдыха (РЗ 604); 

20) зона территорий объектов культурного наследия (РЗ 605); 

21) зона сельскохозяйственный угодий (СХЗ 701); 

22) зона садоводства (СХЗ 702); 

23) зона животноводства (СХЗ 703); 

24) зона ритуального назначения (СНЗ 801); 

25) зона складирования и захоронения отходов (СНЗ 802); 

26) зона размещения военных объектов (ВРЗ 901); 

27) зона территорий, покрытых лесом и кустарником (ПТЗ 1101). 

2. Жилые зоны предназначены для размещения многоэтажных, среднеэтажных и 

малоэтажных жилых домов, включая индивидуальное жилищное строительство. В жилых 

зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных 

объектов социального и коммунально–бытового назначения, объектов здравоохранения, 

объектов дошкольного, начального общего и среднего общего образования, культовых 

зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с 

проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду 

(шум, вибрация, магнитные поля, радиационное воздействие, загрязнение почв, воздуха, 

воды и иные вредные воздействия). 

3. Общественно–деловые зоны предназначены для размещения объектов 

здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и 

коммунально–бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов 



3 

 

среднего профессионального и высшего образования, административных, научно–

исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, 

объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением 

жизнедеятельности граждан, а также жилых домов, гостиниц, подземных и многоэтажных 

гаражей. 

4. Зоны рекреационного назначения включают территории, занятые скверами, 

парками, а также территории, используемые для отдыха, туризма, санаторной 

деятельности, занятий физической культурой и спортом. 

5. Производственные и коммунальные зоны предназначены для размещения 

промышленных, коммунальных и складских объектов, объектов, необходимых для 

добычи недр, а также для установления санитарно–защитных зон таких объектов в 

соответствии с требованиями санитарно–эпидемиологических правил и нормативов. 

6. Зона инженерной инфраструктуры предназначена для размещения объектов 

коммунального хозяйства, в том числе сооружений и коммуникаций водоснабжения, 

канализации и очистки стоков, газоснабжения, электроснабжения, энергетики и связи, а 

также территорий, необходимых для их технического обслуживания и охраны. 

7. Зона транспортной инфраструктуры предназначена для размещения 

сооружений и коммуникаций воздушного, внутреннего водного, трубопроводного и 

автомобильного транспорта и автомобильных дорог. 

8. В состав зон сельскохозяйственного использования включаются территории, 

занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения 

сельского хозяйства, огородничества и садоводства и развития объектов 

сельскохозяйственного назначения. 

9. Зоны специального назначения включают территории, занятые и 

предназначенные для размещения кладбищ, мест захоронения, соответствующих 

культовых сооружений, а также скотомогильников, объектов размещения отходов 

производства и потребления и для установления санитарно–защитных зон таких объектов 

в соответствии с требованиями санитарно–эпидемиологических правил и нормативов. 

10. Зоны специального назначения, связанные с государственными объектами 

включают объекты, необходимые для обеспечения деятельности Вооруженных Сил 

Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов управления ими, 

а также для обеспечения деятельности по исполнению наказаний. 

11. Зоны природного ландшафта включают в себя территории природного 

ландшафта, которые не подверглись изменению в результате хозяйственной и иной 

деятельности. 

12. Виды разрешенного использования в градостроительных регламентах 

приведены в соответствии с Приказом Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 01.09.2014 г. № 540 «Об утверждении классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков». 
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СТАТЬЯ 40. ЗОНА ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ  (Ж3 102) 

1. Зона жилой застройки выделена для формирования кварталов с высокой 

плотностью застройки и предполагает размещение многоэтажных и среднеэтажных 

жилых домов, а также объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих 

негативного воздействия на окружающую среду. 

 

2. Основные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

1) многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6) 

2) среднеэтажная жилая застройка (2.5); 

3) здравоохранение (3.4); 

4) коммунальное обслуживание (3.1); 

5) социальное обслуживание (3.2); 

6) общественное управление (3.8); 

7) земельные участки (территории) общего пользования (12.0); 

8) спорт (5.1). 

9) обслуживание жилой застройки (2.7); 

 

 

2.1. Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

Виды 

параметров 

Едини-

цы 

измере-

ния 

Значения параметров применительно к основным видам разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства 

Средне-

этажная 

жилая 

застройка 

Многоэтажн

ая жилая 

застройка 

Обслуживание 

жилой застройки 

Комму- 

нальное 

обслу- 

живание 

Общест-

венное 

управле-

ние, со-

циальное 

обслужи-

вание 

Спорт 

(5.1) 

Предельные размеры земельных участков 

Минимальная 

ширина 

земельного 

участка 

м 20 20 20 1 10 8 

Минимальная 

площадь 

земельного 

участка 

кв. м 

Не 

подлежит 

установле

нию 

Не 

подлежит 

установле

нию 

Не подлежит 

установлению 
4 500 50 

Максимальная 

площадь 

земельного 

участка 

кв. м Не подлежит установлению 5000 5000 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 

Минимальный 

отступ от 

красных линий 

улиц 

м 

 

5 

 

5 3 0 3 3 

Минимальный 

отступ от 

красных линий 

проездов 

м 3 3 3 0 3 3 
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Минимальный 

отступ от границ 

земельного 

участка 

м 5 5 3 0 3 3 

 

Этажность 

 

этаж 8 

Не 

подлежит 

установле

нию 

5 1 3 3 

Максимальный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка 

% 

40,  

в 

условиях 

реконстру

кции – 60 

40,  

в 

условиях 

реконстру

кции – 60 

40 80 

50, 

в условиях 

реконструк

ции - 60 

50, 

100 (в 

случае 

строител

ьства 

спортив

ных 

площадо

к) 

Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 

1. При строительстве (реконструкции) объектов капитального строительства освещение, цветовое решение 

фасадов, кровель, элементов благоустройства, комплексное благоустройство территории необходимо 

осуществлять в соответствии с распоряжением Правительства Сахалинской области от 14.08.2015 №397-р «Об 

улучшении архитектурного облика городских и сельских поселений Сахалинской области». 

Архитектурные и объемно-планировочные решения, разрабатываемые в составе проектной документации 

объектов капитального строительства, подлежат обязательному согласованию с органом местного 

самоуправления. 

2. При озеленении придомовой территории жилых зданий расстояние от стен жилых домов до оси стволов 

деревьев с кроной диаметром до 5 м должно составлять не менее 5 м. Для деревьев большего размера 

расстояние должно быть более 5 м, для кустарников – 1,5 м. Высота кустарников не должна превышать 

нижнего края оконного проема помещений первого этажа. 

3. Минимальный процент озеленения – 20, для объектов образования и просвещения, объектов 

здравоохранения – 30, для объектов спорта – 10,  для лечебных учреждений – 40. 

 4. Высота ограждений земельных участков жилой застройки – до 1,8 м. Глухие ограждения не применять. 

Примечание 1. Допускается размещать по красной линии жилые здания со встроенными в 

первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, а в условиях 

реконструкции сложившейся застройки на жилых улицах – жилые здания с квартирами в 

первых этажах. 

Примечание 2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для 

земельных участков (территорий) общего пользования не подлежат установлению. 

 

 

3. Условно разрешенные виды использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

1) среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2); 

2) банковская и страховая деятельность (4.5); 

3) гостиничное обслуживание (4.7). 
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3.1. Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

Виды параметров 
Единицы 

измерения 

Значения параметров применительно к условно разрешенным видам 

разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

Банковская и страховая 

деятельность, гостиничное 

обслуживание 

Предельные размеры земельных участков 

Минимальная ширина 

земельного участка 
м 40 20 

Минимальная площадь 

земельного участка 
кв. м Не подлежит установлению Не подлежит установлению 

Максимальная площадь 

земельного участка 
кв. м Не подлежит установлению Не подлежит установлению 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 

Минимальный отступ от 

красных линий  
м 3 3 

Минимальный отступ от 

границ земельного 

участка 

м 3 3 

Предельное количество 

этажей 
этаж 3 3 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка 

% 60 60 

Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 

1. При строительстве (реконструкции) объектов капитального строительства освещение, цветовое решение 

фасадов, кровель, элементов благоустройства, комплексное благоустройство территории необходимо 

осуществлять в соответствии с распоряжением Правительства Сахалинской области от 14.08.2015 №397-р «Об 

улучшении архитектурного облика городских и сельских поселений Сахалинской области». 

Архитектурные и объемно-планировочные решения, разрабатываемые в составе проектной документации 

объектов капитального строительства, подлежат обязательному согласованию с органом местного 

самоуправления. 

2. Минимальный процент озеленения – 20,  для объектов образования – 30. 

3. Высота ограждений земельных участков жилой застройки – до 1,8 м. Глухие ограждения не применять. 

 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

1) не допускается размещение объектов, причиняющих вред окружающей среде 

и санитарному благополучию, неудобство жителям; 

2) не допускается размещение жилых домов, объектов образования, объектов 

спортивного назначения (за исключением спортивно–оздоровительных учреждений 

закрытого типа) в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном 

действующим законодательством порядке; 

3) не допускается размещение на придомовых участках стоянок для грузового 

транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, 

кроме автотранспорта разрешенной максимальной массой до 3,5 т. 

4) размещение встроенных, пристроенных и встроенно–пристроенных объектов 

осуществлять в соответствии с требованиями СП 54.13330.2011. Свод правил. Здания 

жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31–01–2003. 
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5. Вспомогательные виды виды использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

1) коммунальное обслуживание (3.1); 

 

5.1. Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

 

Виды 

параметров 

Едини-

цы 

измере-

ния 

Значения параметров применительно к основным видам разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства 

   

Комму- 

нальное обслу- 

живание 

  

Предельные размеры земельных участков 

Минимальная 

ширина 

земельного 

участка 

м    1   

Минимальная 

площадь 

земельного 

участка 

кв. м    4   

Максимальная 

площадь 

земельного 

участка 

кв. м    
Не подлежит 

установлению 
  

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 

Минимальный 

отступ от 

красных линий 

улиц 

м    0   

Минимальный 

отступ от 

красных линий 

проездов 

м    0   

Минимальный 

отступ от границ 

земельного 

участка 

м    0   

 

Этажность 

 

этаж    1   

Максимальный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка 

%    80   
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