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Проект по внесению изменений в генеральный план Корсаковского городского округа 
в части границы населенного пункта с. Соловьевка (далее по тексту – проект внесения изменений в генеральный план, проект генерального плана, генеральный план) выполнен 
по заказу Корсаковского городского округа в соответствии с муниципальным контрактом № 0161300001117000369 от 27.10.2017 г. на выполнение научно-исследовательской работы по нормативно-правовому обеспечению и совершенствованию развития территории Корсаковского городского округа Сахалинской области и техническим заданием на разработку проекта. 
Проект по внесению изменений в генеральный план разработан посредством подготовки проекта генерального плана села Соловьевка в новой редакции. 
Приняты следующие проектные периоды:
исходный год, принятый за основу расчетов прогнозирования – конец 2017 года (далее по тексту – современное состояние, в настоящее время); 
расчетный срок реализации генерального плана – конец 2040 года (далее по тексту – 
на расчетный срок).
Работы осуществляются в отношении части территории муниципального образования. Площадь территории в границах проектирования – 409 га.
Площадь территории муниципального образования – 262358 га. Площадь территории с. Соловьевка – 204 га. Планируемая площадь территории с. Соловьевка – 305 га. 
Численность населения муниципального образования на 01.01.2017 – 40398 чел., в том числе город Корсаков – 33213 чел., села – 7185 чел., из них, Соловьевка – 
921 чел. Прогнозируемая численность на расчетный срок реализации генерального плана (конец 2040 года) составит 1,4 тыс. человек.
Административный центр муниципального образования – город Корсаков.
Основная задача работы – подготовка проекта внесения изменений в генеральный план Корсаковского городского округа, предусматривающего:
функциональное зонирование территории городского округа;
определение видов, назначения, наименования и основных характеристик, 
и местоположения, планируемых к размещению объектов местного значения городского округа (в том числе линейных), характеристик зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов;
уточнение местоположения планируемых к размещению объектов федерального 
и регионального значения (в том числе линейных);
установление или изменение границы населенного пункта.
Генеральный план разработан с применением компьютерных геоинформационных технологий в программе Mapinfo Professional, содержит соответствующие картографические слои и электронные таблицы

[bookmark: _Toc6304463]СВЕДЕНИЯ О ПЛАНАХ И ПРОГРАММАХ КОМПЛЕКСНОГО СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОГО РАЗВИТИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА, ДЛЯ РЕАЛИЗАЦИИ КОТОРЫХ ОСУЩЕСТВЛЯЕТСЯ СОЗДАНИЕ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 
Муниципальная программа «Развитие культуры в Корсаковском городском округе», утвержденная Постановлением мэра Корсаковского городского округа от 20.08.2014 № 1400; 
Муниципальная программа «Развитие образования в Корсаковском городском округе 
на 2015-2020 годы», утвержденная Постановлением мэра Корсаковского городского округа 
от 11.08.2014 № 1331. 
Схема теплоснабжения Корсаковского городского округа до 2028 года.
Схемы водоснабжения и водоотведения Корсаковского городского округа.
Программа Сахалинской области «Развитие промышленности в Сахалинской области 
на период до 2020 года», утвержденная постановлением Правительства Сахалинской области 
от 31.12.2013 № 808.
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с учетом АНАЛИЗА ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИи ГОРОДСКОГО ОКРУГА, ВОЗМОЖНЫХ НАПРАВЛЕНИЙ РАЗВИТИЯ И ПРОГНОЗИРУЕМЫХ ОГРАНИЧЕНИЙ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
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Село Соловьевка расположено в северной части залива Анива, у места впадения реки Соловьевка в бухту Лососей. С северной и восточной сторон к населенному пункту подходят леса, пересеченные небольшими реками и ручьями. Расстояние до областного центра (город Южно-Сахалинск) составляет порядка 20 км, до центра городского округа (город Корсаков) около 13 км.
Населенный пункт обеспечен автомобильной и железнодорожной связями. К селу подходит автомобильная дорога федерального значения обычного типа Южно-Сахалинск-Корсаков. Западнее села проходят автомобильная дорога регионального значения Петропавловское-Воскресенское-Анива-Соловьевка и неэлектрифицированная магистральная железная дорога Южно-Сахалинск – Корсаков.
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Климатическая характеристика 
По строительно-климатическому районированию в соответствии с СП 131.13330.2012 «СНиП 23-01-99* «Строительная климатология» территория села Соловьевка относится 
к II климатическому району, подрайону - IIГ.
Климат проектируемой территории морской муссонный, характеризующийся сильными ветрами, частыми метелями, обильными снегопадами зимой и интенсивными ливнями, 
и резкими похолоданиями летом. Лето прохладное и пасмурное, в зимний период отмечаются частые оттепели.
Самый теплый месяц – август, среднемесячная температура составляет плюс 17 °С, абсолютный максимум составляет 30 °С. Средняя температура самого холодного месяца января составляет минус 12 °С. Морозный период приходится на январь - февраль месяцы. Безморозный период длится в среднем 219 дней. 
Среднегодовое количество осадков составляет 746 мм. Преобладают осадки в теплый период года, во второй половине лета и осенью выпадают продолжительные ливни. 
Устойчивый снежный покров сохраняется почти 5 месяцев (с конца ноября - начала декабря, по последние числа апреля). Высота снежного покрова не превышает 400 мм.
В холодный период года преобладают северо - западные ветры, в теплый период года – юго – восточные ветра. Среднегодовая скорость ветра составляет 4,6 м/с. Среднегодовое количество дней с метелью составляет 31 день. В теплый сезон часты туманы - 38 дней за год. 
Рельеф и геологическое строение
Территория села Соловьевка расположена на Корсаковском плато, которое характеризуется сложно расчлененным холмисто - увалистым гривисто - останцовым рельефом с чередованием невысоких водораздельных возвышенностей и террасированных склонов, ступенчато спускающихся к морю и постепенно переходящих в продольные денудационные склоны, полого наклоненные в юго - западном направлении под углами 3 - 50. 
В геологическом строении принимают участие коренные породы палеозойского, мезозойского, мелового, неогенового возраста и четвертичные образования. Корсаковское плато сложено коренными породами, а четвертичные отложения здесь не имеют повсеместного распространения и покрывают коренные породы слоем незначительной мощности.
Нижнепалеозойские отложения представлены метаморфическими сланцами: комплекс мезозойских - верхнепалеозойских образований – кремнисто - глинистыми сланцами, порфиритами, туфобрекчиями; меловые – песчаниками, конгломератами, гравеллитами, аргиллитами; неогеновые – алевролитами, прослоями песчаников, конгломератами с прослоями песчаников, туфов и туффитов.
Четвертичные отложения нижнего и среднего отдела представлены аллювиально-морскими глинистыми породами, гравийно-галечными отложениями. Верхний отдел четвертичных отложений представлен аллювиально-морскими и морскими супесями, суглинками и глинами, песками и гравийно-галечниковыми отложениями, озерными суглинками и глинами с прослоями песков. Современный отдел представлен делювиальными, элювиально-делювиальными суглинками с дресвой, щебнем и глыбами коренных пород, делювиально-пролювиальными супесями и суглинками с дресвой и щебнем, аллювиальными песками, морскими песками, гравийно-галечниковыми отложениями и торфом.
В соответствии с СП 14.13330.2014 «СНиП II-7-81* «Строительство в сейсмических районах» интенсивность сейсмических воздействий в баллах (фоновую сейсмичность) следует принимать на основе комплекта карт общего сейсмического районирования территории Российской Федерации (ОСР-2015), утвержденных Российской академией наук. Комплект карт предусматривает осуществление антисейсмических мероприятий при строительстве объектов 
и отражает 10%-ную - карта A, 5%-ную - карта B, 1%-ную - карта C вероятности возможного превышения (или 90%-ную, 95%-ную и 99%-ную вероятности непревышения) в течение 50 лет указанных на картах значений сейсмической интенсивности. Указанным значениям вероятностей соответствуют следующие средние интервалы времени между землетрясениями расчетной интенсивности: 500 лет (карта A), 1000 лет (карта B), 5000 лет (карта C). Карта A предназначена для проектирования объектов нормального и пониженного уровня ответственности. Заказчик вправе принять для проектирования объектов нормального уровня ответственности карту B или C при соответствующем обосновании. Решение о выборе карты B или C, для оценки сейсмичности района при проектировании объекта повышенного уровня ответственности, принимает заказчик по представлению генерального проектировщика.
Каждая из карт, входящих в комплект ОСР-2015 (A, B, C), позволяет обеспечивать одинаковую степень инженерного риска и предназначена для осуществления антисейсмических мероприятий при строительстве объектов разных категорий ответственности и сроков службы.
Согласно карте ОСР-2015-А, территория села Соловьевка расположена в сейсмическом районе с расчетной сейсмической интенсивностью 8 баллов.
Гидрография
Гидрография села Соловьевка представлена р. Соловьевка, ручьем. Река и ручей представляют собой мелкие горные водотоки с узким руслом, впадающие в залив Анива Охотского моря. Река в лимитирующий период имеет водность менее 1,0 м3/с, расходы воды не превышают 100 л/с. Северо – западнее территории села Соловьевка широко распространены заболоченные территории. 
Охотское море относится к числу холодных субарктических морей. Зимой, при наличии ледового покрова, температура воды в поверхностном слое близка к температуре замерзания 
(- 1 °С), а температура на поверхности повсеместно составляет минус 1,6 °С - минус 1,8 °С. Ветровой режим на море характеризуется преобладанием зимой ветров северной четверти, летом - южных и юго-восточных направлений. Зимой отмечаются значительные скорости ветра от 7 до 12 м/с и частые штормы (скорость ветра более 15 м/сек), около 20 дней в месяц. Летом ветровой режим ослаблен, повторяемость штилей 20 %, повторяемость штормов – 6 - 8 дней. Волнение моря наиболее сильным бывает в осенне-зимний период. Штормовые нагоны возникают при сочетании прилива со штормовым волнением, в этом случае уровень моря достигает опасной высоты. В теплый период, особенно в июле-августе, часты сильные туманы, нередко снижающие видимость до нуля. В среднем за год число дней с туманами достигает – 
50 - 80. Льдообразование в Охотском море начинается в конце октября - начале ноября. 
Со второй половины ноября количество льда очень быстро увеличивается, но под действием ветров и приливных течений возможно появление полыней и разводий. 
[bookmark: _Toc389154541]Гидрологические условия
В пределах рассматриваемой территории развиты водоносные комплексы четвертичных аллювиальных и морских отложений и водоносный комплекс неогеновых отложений Холмской свиты.
Водоносный комплекс четвертичных отложений развит по долинам и в пределах прибрежной террасы. Водовмещающими породами являются илы, пески, гравий и галечник. Мощность илов порядка 10 – 12 м, песчано-гравийно-галечных отложений не более 3 – 4 м. Водоносный комплекс имеет прямую гидравлическую связь с поверхностными водотоками 
и морскими водами залива Анива. Грунтовые воды вскрыты на глубине 0,4 - 5,2 м, уровень 
их непостоянен и может колебаться в пределах 1,5 м. Водообильность комплекса незначительная. Воды пресные, а в устьевых частях долин солоноватые и соленые, минерализация от 0,2 - 0,5 г/л до 5 – 10 г/л. По химическому составу гидрокарбонатные натриевые и хлоридные натриевые. 
Водоносный комплекс неогеновых отложений Холмской свиты имеет повсеместное развитие. Водовмещающими породами являются трещиноватые алевролиты. Водоносный комплекс четвертичных и водоносный комплекс неогеновых отложений характеризуются низкой водообильностью и ограниченными запасами.
[bookmark: _Toc293664625]Почвы и растительный покров
На территории села Соловьевка распространены горные буро - таежные неоподзоленные 
и слабооподзоленные задернованные почвы. Горные буро - таежные неоподзоленные 
и слабооподзоленные, горные буро - таежные неоподзоленные и слабооподзоленные задернованные почвы имеют большое значение для лесного хозяйства. Леса, произрастающие на этих почвах, имеют высокие запасы древесины на 1 га. 
Растительность села Соловьевка относится к южно - охотскому типу. 
По геоботаническому районированию территория входит в подзону темнохвойных лесов. Включает в себя лесные, луговые и болотные экосистемы. 
В темнохвойных лесах преобладает сахалинская пихта. Во влажных лиственничных лесах встречается ель Глена.  В лесах появляются широколиственные маньчжурские породы: монгольский дуб, маньчжурский ясень, бархатное дерево, и хвойные – остроконечный дальневосточный тис. Под пологом хвойных и широколиственных лесов и, особенно, 
на вырубках и гарях образует густые заросли высотой до 2 м курильский бамбук. 
Луговые и болотные экосистемы распространены вдоль реки, на речных и морских террасах. В пойменных лесах имеются заросли гигантских трав, достигающих в высоту 3-4 м: медвежий дудник, борщевик, шеломайник камчатский, сахалинская крапива, японский белокопытник, гигантские папоротники и лопухи, вейник.

[bookmark: _Toc491421873][bookmark: _Toc6304467][bookmark: _Ref309899131]Особо охраняемые природные территории
Особо охраняемые природные территории на проектируемой территории отсутствуют. 

[bookmark: _Toc491421874][bookmark: _Toc6304468]Охрана объектов культурного наследия
Объекты культурного наследия на территории с. Соловьевка отсутствуют. 
Западнее от границы с. Соловьевка расположены объекты археологического наследия: Село Соловьевка 7, Село Соловьевка 9.
Приказом Государственной инспекции по охране объектов культурного наследия Сахалинской области от 21.03.2018 № 3.42-9 «Об установлении границы территории объекта археологического наследия Село Соловьевка 9» для объекта археологического наследия Село Соловьевка 9 утверждена граница территории. 
Приказом Министерства культуры и архивного дела Сахалинской области от 09.12.2016 № 36 «Об установлении границы территории объекта археологического наследия Село Соловьевка 7» для объекта археологического наследия Село Соловьевка 7 утверждена граница территории. 

[bookmark: _Toc501751804][bookmark: _Toc6304469]Перечень мероприятий по сохранению объектов культурного наследия
Сохранение историко-культурного наследия на проектируемой территории является одним из условий, обуславливающих достойную перспективу ее развития. 
Территорией объекта культурного наследия является территория, непосредственно занятая данным объектом культурного наследия и (или) связанная с ним исторически 
и функционально, являющаяся его неотъемлемой частью и установленная в соответствии 
с Федеральным законом № 73-ФЗ. Требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного наследия и особый режим использования земельного участка, водного объекта или его части, в границах которых располагается объект должно осуществляться в соответствии с требованиями Федерального закона № 73-ФЗ.
Согласно статье 36 Федерального закона № 73-ФЗ в случае обнаружения в ходе проведения изыскательских, проектных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального закона № 73-ФЗ работ 
по использованию лесов и иных работ объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, в том числе объекта археологического наследия, заказчик указанных работ, технический заказчик (застройщик) объекта капитального строительства, лицо, проводящее указанные работы, обязаны незамедлительно приостановить указанные работы и в течение трех дней со дня обнаружения такого объекта направить в региональный орган охраны объектов культурного наследия письменное заявление об обнаруженном объекте культурного наследия.
Региональный орган охраны объектов культурного наследия, которым получено такое заявление, организует работу по определению историко-культурной ценности такого объекта в порядке, установленном законами или иными нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, на территории которых находится обнаруженный объект культурного наследия.

[bookmark: _Toc491421875][bookmark: _Toc6304470]Население
Существующее положение
По состоянию на 1 января 2017 года численность постоянного населения в с. Соловьевка составляла 921 чел., что соответствует 2% от численности населения Корсаковского городского округа и примерно 13% от численности сельского населения городского округа.   
Динамика изменения численности постоянного населения за период 2011 – 2016 годы представлена ниже (Таблица 1). 

[bookmark: _Ref499902142]Таблица 1 – Динамика изменения численности постоянного населения в с. Соловьевка
	Наименование показателя
	2011 год
	2012 год
	2013 год
	2014 год
	2015 год
	2016 год

	Численность населения, человек 
	1045
	1010
	959
	948
	937
	921

	Темп прироста, %
	-
	-3,3
	-5,0
	-1,1
	-1,1
	-1,7



Таким образом, в период с 2011 по 2016 годы в с. Соловьевка наблюдается отрицательная динамика численности постоянного населения.  
За период с 2014 по 2016 годы в с. Соловьевка наблюдается естественный прирост населения. В тоже время, миграционный поток имеет отрицательную тенденцию. Информация о показателях движения населения в с. Соловьевка представлена ниже (
Таблица 2). 
[bookmark: _Ref499905908]
Таблица 2 – Сведения о движении населения в с. Соловьевка  
	Наименование показателя
	2014 год
	2015 год
	2016 год

	Родилось, человек
	35
	45
	45

	Умерло, человек
	54
	49
	63

	Прибыло, человек
	14
	26
	19

	Выбыло, человек
	19
	14
	10



Прогноз
Согласно прогнозу социально-экономического развития Корсаковского городского округа на среднесрочную перспективу положительные тенденции по миграционному приросту населения сохранятся и в период до 2020 года включительно. 
Одной из причин складывающейся положительной тенденции увеличения численности населения является реализация проекта «Дальневосточный гектар». 
В Схеме территориального планирования Сахалинской области общая прогнозная численность населения Корсаковского городского округа в долгосрочной перспективе сократится, при этом преимущественно за счет уменьшения численности сельского населения.  
Таким образом, можно наблюдать диссонанс в среднесрочном и долгосрочном прогнозировании численности населения рассматриваемой территории.
Необходимо отметить, что при разработке Схемы территориального планирования Сахалинской области за базовый период был принят 2014 год, а также основополагающими элементами построения прогноза являлись показатели естественного движения населения. Соответственно, последние положительные тенденции механического движения населения, связанные с внешними факторами и проводимой государственной политикой Российской Федерации по управлению демографическими процессами на Дальнем Востоке не были учтены при долгосрочном прогнозировании численности населения Сахалинской области. 
Учитывая изложенное, используется комбинированный подход при прогнозировании численности населения с. Соловьевка на расчетный период действия генерального плана. 
Подход включает в себя две основополагающих гипотезы. Во-первых, в долгосрочной перспективе сохранится тенденция по выравниванию структуры естественного движения населения, во-вторых, сохранится тенденция по увеличению механического движения населения за счет реализации федерального закона Российской Федерации о предоставлении гражданам земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности и расположенных на территории Дальневосточного федерального округа. 
Основываясь на вышеуказанном и в результате произведенных расчетов, прогнозная численность постоянного населения с. Соловьевка составит 1,4 тыс. человек, что превышает современное значение данного показателя примерно в полтора раза. 

[bookmark: _Toc491421876][bookmark: _Toc6304471]Отраслевая специализация
Существующее положение
Существующая структура отраслевой специализации с. Соловьевка сконцентрирована 
на следующих видах экономической деятельности: сельское хозяйство, рыболовство, рыбопереработка. 
Сельское хозяйство в с. Соловьевка представлено 248 личными подсобными хозяйствами. Поголовье сельскохозяйственных животных в личных подсобных хозяйствах по состоянию 
на 01.11.2017 составило: КРС – 19, свиньи – 6, овцы и козы – 6, кролики – 141, птица – 
1924. Необходимо отметить, что по сравнению с началом 2016 года наблюдается сокращение поголовья сельскохозяйственных животных (за исключением птицы). В целом среди населенных пунктов Корсаковского городского округа по численности поголовья сельскохозяйственных животных с. Соловьевка занимает около 13%. 
На территории с. Соловьека осуществляет деятельность глава крестьянского (фермерского) хозяйства Константинов В.Е. (адрес хозяйства: с. Соловьевка, ул. Новая, д. ½). Поголовье сельскохозяйственных животных в КФХ по состоянию на 01.11.2017 составило: поголовье крупного рогатого скота молочных пород – 11 голов, свиней – 18 голов, птицы – 
25 голов, мелкого рогатого скота – 399 голов.
Рыбная отрасль является одной из основных отраслей экономики Корсаковского городского округа и объединяет рыболовство, рыбоводство, переработку и консервирование рыбо- и морепродуктов. На территории с. Соловьевка осуществляют деятельность 
3 предприятия рыбной отрасли, их перечень представлен ниже (Таблица 3). 

[bookmark: _Ref500243836]Таблица 3 – Перечень предприятий рыбной отрасли, расположенных в с. Соловьевка
	Наименование предприятия
	Местоположение (адрес)
	Наименование выпускаемой продукции
	Вид деятельности (по ОКВЭД – основной и вспомогательный)

	ООО «Ванда»
	с. Соловьевка
	Рыбная продукция; мясная продукция
	10.20 - переработка и консервирование рыбы, ракообразных и моллюсков; 
10.11 - переработка и консервирование мяса

	ООО «Миг-95»
	с. Соловьевка
	Рыбная продукция
	03.11 - рыболовство морское; 
10.20 - переработка и консервирование рыбы, ракообразных и моллюсков

	ООО РПП «Соловьевка»
	с. Соловьевка
	Рыбная продукция
	10.20 - переработка и консервирование рыбы, ракообразных и моллюсков; 
03.11 - рыболовство морское


Общая площадь производственных и коммунально-складских территорий составляет 6 га.
На территории населенного пункта размещены складские помещения (один склад разрушенный),  два арочных склада, производственная база, холодный склад арочного типа 
и финский холодильник, принадлежащие ООО «Компании «Тунайча», которое специализируется на рыболовстве и производстве пищевых продуктов; рыбоперерабатывающий цех с икорным цехом, кормокухня-кормоцех, личное подсобное хозяйство – животноводческий комплекс общей  площадью 1,5 га, а также планируемый 
к застройке цех по выпуску рыбной кулинарии.
Необходимо отметить, что существующие и проектные объекты в области агропромышленного комплекса указаны как объекты регионального значения в соответствии 
с генеральным планом Корсаковского городского округа, утвержденного решением Собрания Корсаковского городского округа от 03.11.2011 г. № 45 (в редакции от 02.11.2017 № 1). При этом в действующей схеме территориального планирования Сахалинской области, утвержденной Постановлением Правительства Сахалинской области от 13.01.2017 г. № 14 (далее также – СТП Сахалинской области), данные объекты не указаны. Соответственно, при следующей корректировке СТП Сахалинской области предлагается внести объекты в области агропромышленного комплекса, размещенные на территории с. Соловьевка, в перечень объектов регионального значения.      
Планируемое развитие
Долгосрочное градостроительное развитие с. Соловьевка преимущественно связано 
с формированием сельскохозяйственного центра, экологического туризма и строительной отраслью.  
Перспективы развития производственной сферы с. Соловьевка связаны с сохранением существующих объектов и возможностью создания новых объектов, например, в сфере развития строительного комплекса (предприятий по производству мебели, окон ПВХ, дверей). Также одним из востребованных направлений развития экономики населенного пункта будет являться сельскохозяйственное производство, включая первичную и глубокую переработку. Необходимо отметить, что размещение указанных объектов должно происходить с учетом соблюдения санитарно-защитных норм и требований.  
На территории с. Соловьевка предусмотрено территориальное упорядочение существующих коммунально-складских и производственных объектов. Размещение коммунально-складских объектов определено зонированием территории села с соблюдением санитарно-гигиенических, технологических и противопожарных требований. Производственная зона в восточной части села представлена сохраняемыми производственными площадками, где предлагается на территории пожарного поста построить пожарное депо.
Также необходимо отметить, что планируемое развитие отраслевой специализации с. Соловьевка связано с возможностью использования дальневосточного гектара в целях развития реального сектора экономики населенного пункта. 
Согласно действующему законодательству дальневосточные гектары предоставляются 
на безвозмездной основе сроком на пять лет. 
В течение года после получения участка его временный владелец должен уведомить власти о выбранном виде деятельности. При необходимости впоследствии его можно изменить.
Землю можно использовать для строительства жилья и дач, ведения сельского, лесного 
и охотничьего хозяйства или любого другого вида предпринимательской деятельности. 
Для определения потенциальных возможностей пользователей дальневосточных гектаров на территории с. Соловьевка, в первую очередь, были сформулированы перспективные приоритетные направления развития экономики.
Основой для определения приоритетных направлений развития экономики являются документы стратегического социально-экономического планирования Сахалинской области 
и Корсаковского городского округа. 
Проведенный анализ указанных документов позволил выделить наиболее развитые сферы экономики Корсаковского городского округа на современном этапе – это рыбная промышленность, добыча нерудных строительных материалов, пищевая промышленность, лесная промышленность. Перспективными направлениями развития экономики Корсаковского городского округа являются: агропромышленный комплекс (сельское хозяйство, пищевая 
и перерабатывающая промышленность), рыбная промышленность (рыболовство и рыбоводство, переработка рыбы и морепродуктов), лесопромышленный комплекс, строительный комплекс (промышленность строительных материалов), туристско-рекреационный комплекс. 
Таким образом, на территории с. Соловьевка могут быть созданы следующие виды инвестиционных площадок: в сфере развития туристско-рекреационного комплекса, в сфере развития агропромышленного комплекса, в сфере развития рыбоперерабатывающего комплекса, в сфере развития строительного комплекса. 
Туристско-рекреационный комплекс с. Соловьевка в долгосрочной перспективе будет развиваться за счет направлений, связанных с природно-экологическим и рыболовным направлениями.    
Формирование инфраструктуры туристско-рекреационного комплекса в виде баз отдыха, объектов торговли, общественного питания, спорта, обустроенных пешеходных зон позволит удовлетворить потребности широкого круга туристов с возможностью круглогодичного посещения с. Соловьевка. 
Проектом внесения изменений в генеральный план с. Соловьевка предлагается размещение двух инвестиционных площадок в сфере развития строительного комплекса 
и агропромышленного комплекса с возможностью создания на них следующих объектов: цеха по производству пластиковых окон, цеха по производству мебели, пельменного цеха, пищевого производства. Суммарная площадь инвестиционных площадок составляет 4 га.    

[bookmark: _Toc491421877][bookmark: _Toc6304472]Жилищный фонд
Существующее состояние
[bookmark: OLE_LINK1][bookmark: OLE_LINK2]Площадь сформированной территории жилой застройки в границах села составляет 
42,6 га (21% от общей площади территории населенного пункта). Распределение жилых территорий по виду застройки представлено ниже (Таблица 4). 

[bookmark: _Ref501214895]Таблица 4 – Структура жилых территории в с. Соловьевка
	Вид застройки
	Площадь, га
	Доля от общей площади жилых территорий, %

	индивидуальная жилая застройка
	24,1
	56

	малоэтажная жилая застройка
	17,8
	42

	среднеэтажная жилая застройка
	0,7
	2



Суммарная общая площадь жилищного фонда составляет 26,3 тыс. кв. м, из них 
19,0 тыс. кв. м – многоквартирные жилые дома, 7,3 тыс. кв. м – индивидуальные жилые дома.
Также на территории расположены восемь строящихся индивидуальных жилых домов суммарной общей площадью 0,7 тыс. кв. м.
Средняя жилищная обеспеченность жильем в многоквартирных жилых домах составила 25 кв. м общей площади на человека.
Плотность населения в границах населенного пункта составила 5 чел./га.
Плотность населения в границах жилых территорий 21 чел./га.
Планируемое развитие
Объем проектного жилищного фонда с. Соловьевка к концу расчетного срока составит около 45,0 тыс. кв. м общей площади жилых помещений. С учетом прогнозируемого роста численности населения объем жилищного строительства – не менее 16,0 тыс. кв. м общей площади жилых помещений. 
В населенном пункте предусмотрено развитие индивидуального жилищного строительства в северо-восточной части, при этом 50 % предлагаемых для развития территорий предусмотрено для индивидуального жилищного строительства. Уровень средней жилищной обеспеченности в проектируемых индивидуальных жилых домах – 35 кв. м жилой площади на человека. 
На расчетный срок площадь жилых территорий с. Соловьевка составит 117,2 га, в том числе площадь зоны, застроенной малоэтажными жилыми домами – 20,4 га (17,0 %), индивидуальными жилыми домами – 96,8 га (83,0 %). 
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Существующее состояние
Социальную инфраструктуру можно охарактеризовать как комплекс материально-вещественных элементов (предприятий, учреждений, организаций и сооружений), которые формируют и обеспечивают условия для организации жизнедеятельности населения любого муниципального образования согласно потребностям, ценностям, демографическим и иным особенностям общества.  
В настоящее время на территории с. Соловьевка функционируют следующие объекты социальной инфраструктуры: 
МБДОУ «Детский сад № 14 «Родничок» на 100 мест, фактическая загруженность – 92%. Построен в 1984 г. – степень износа 37%;
МБОУ «Средняя общеобразовательная школа с. Соловьевка» на 320 мест, со столовой 
и спортивным залом на 162 кв. м площади пола, фактическая загруженность – 73%. Построена 
в 1970 г. – степень износа 75%;  
врачебная амбулатория на 20 посещений в смену, входящая в состав 
ГБУЗ «Корсаковская ЦРБ»;
сельский клуб – филиал МУ КДЦ «Океан» на 120 мест, фактическая загруженность 100%. Построен в 1953 г., степень износа 100%; 
сельская библиотека – филиал №10 МУ «Корсаковская централизованная библиотечная система» на 15 мест, фактическая загруженность – 100%, в амбулатории, приспособленное; 
плоскостные сооружения площадью 2080 кв. м; 
магазин «Линда» мощностью 105,9 кв. м. торговой площади;
магазин «Астория» мощностью 94 кв. м. торговой площади;
павильон «Светлана» мощностью 30 кв. м. торговой площади;
магазин №48 мощностью 17,9 кв. м. торговой площади;
Соловьевское управление администрации Корсаковского городского округа; 
отделение почтовой связи с. Соловьевка; 
участковый пункт полиции, филиал Управления МВД России по Сахалинской области.
Планируемое развитие
Мероприятия по развитию социальной инфраструктуры предусмотрены с учетом прогнозной численности населения с. Соловьевка к концу расчетного срока.
Объекты местного значения запланированы к размещению с учетом муниципальных программ, а также расчетов потребности в объектах на расчетный срок.
Расчет потребности населения в объектах социальной инфраструктуры местного значения выполнен в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования Сахалинской области, утвержденными Приказом Министерства строительства Сахалинской области от 26.10.2015 г. № 60 (Таблица 5). 

[bookmark: _Ref501199301]Таблица 5 – Расчет потребности населения в объектах социальной инфраструктуры местного значения с. Соловьевка на конец расчетного срока
	Наименование вида объекта местного значения, единица измерения
	Требуемая мощность на расчетный срок
	Сохраняемая мощность
	Излишек (+), дефицит (-)

	Дошкольные образовательные организации, место
	138 
	100 
	-38 

	Общеобразовательные организации, место
	178 
	320 
	142

	Организации дополнительного образования, место
	18 
	0 
	-18 

	Учреждения культурно-клубного типа, учреждение
	1 
	0
	-1

	Музеи, учреждение
	1 
	0 
	-1 

	Общедоступные универсальные библиотеки, учреждение
	1
	1
	0

	Плоскостные спортивные сооружения, кв. м
	2692 
	800 
	-1892 

	Физкультурно-спортивные залы, кв. м площади пола
	483 
	162 
	-321 



В соответствии с действующими документами стратегического планирования 
в с. Соловьевка предусмотрены следующие мероприятия:
строительство дошкольной образовательной организации на 110 мест (Муниципальная программа «Развитие образования в Корсаковском городском округе на 2015-2020 годы», утвержденная Постановлением мэра Корсаковского городского округа от 11.08.2014 № 1331);
строительство учреждения культурно-клубного типа (Муниципальная программа «Развитие культуры в Корсаковском городском округе», утвержденная Постановлением мэра Корсаковского городского округа от 20.08.2014 № 1400).
Необходимо отметить, что объектами социальной инфраструктуры с. Соловьевка пользуются жители войсковой части. С учетом возможной перспективной потребности в с. Соловьевка предложена территория для строительства организации начального общего образования (образовательная организация для детей дошкольного и младшего школьного возраста) на 320 мест (120 мест – дошкольная образовательная организация, 200 мест – общеобразовательная организация). Мощность объекта определена оценочно и подлежит корректировке при разработке проектно-сметной документации.      
Согласно выполненным расчетам потребности населения в объектах социальной инфраструктуры к концу расчетного срока предложено строительство следующих объектов местного значения:
физкультурно-спортивный зал на 540 кв. м площади пола;
спортивные площадки площадью 800 кв. м и 1000 кв. м;
спортивная площадка на 364 кв. м;
организация дополнительного образования на 20 мест, размещение которой возможно при проектируемом учреждении культурно-клубного типа;
общедоступная библиотека;
музей; 
четыре магазина, один из которых с возможностью организации кафе.  
Также в с. Соловьевка предлагается размещение лыжной базы.
На территории с. Соловьевка имеется потребность в строительстве врачебной амбулатории – типового модульного комплекса на 30 посещений в смену с интегрированным жильем для медицинского работника. В связи с чем, при внесении изменений в Схему территориального планирования Сахалинской области, необходимо откорректировать мероприятия в области здравоохранения.
Таким образом, при реализации решений генерального плана в с. Соловьевка будет значительно улучшен уровень обеспеченности населения объектами социальной инфраструктуры (дефицит большинства объектов будет либо ликвидирован, либо существенно сокращен). 
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Внешний транспорт
Внешний транспорт на территории села Соловьевка представлен автомобильным 
и железнодорожным транспортом.
Железнодорожный транспорт
По территории села Соловьевка проходит железная дорога федерального значения сообщением «Южно-Сахалинск - Корсаков»
На данном участке железной дороги через реку Соловьевка расположен железнодорожный мост. Вдоль трассы железной дороги расположена железнодорожная станция в с. Соловьевка.
Автомобильный транспорт
В соответствии с Перечнем автомобильных дорог общего пользования федерального значения, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 17.11.2010 № 928, по территории села Соловьевка проходит:
участок автомобильной дороги общего пользования федерального значения А-391 Южно-Сахалинск-Карсаков, соответствующая классу «обычная автомобильная дорога», 
III категории с автодорожным мостом через реку Соловьевка. 
В соответствии с Перечнем автомобильных дорог общего пользования регионального 
и межмуниципального значения Сахалинской области, утвержденный Постановлением Правительства Сахалинской области от 12.09.2013 N 355, по территории села Соловьевка проходит:
участок автомобильной дороги общего пользования межмуниципального значения «Петропавловское - Воскресенское - Анива - Соловьевка», соответствующая классу «обычная автомобильная дорога» IV категории. В границах села Соловьевка на данной автомобильной дороге имеется автодорожный мост регионального значения.
[bookmark: _Toc434502896]Улично-дорожная сеть 
В связи с отсутствием пешеходных дорожек (тротуаров) на некоторых улицах, пешеходное движение по ним осуществляется по проезжим частям, что приводит 
к возникновению дорожно-транспортных происшествий (ДТП).
Сложившаяся улично-дорожная сеть хотя и обеспечивает подъезд ко всем объектам, 
но имеет следующие основные недостатки:
отсутствие четкой дифференциации улично-дорожной сети по категориям, 
в соответствии с требованиям региональных нормативов градостроительного проектирования Сахалинской области, утвержденных Приказом министерства строительства Сахалинской области  от 26.10.2015 № 60 (далее по тексту – РНГП Сахалинской области)
отсутствие на некоторых улицах дорожных одежд капитального типа;
несоответствие улиц и дорог нормативным требованиям;
отсутствие тротуаров на большей части улиц.
Почти все улицы и дороги в селе Соловьевка имеют дорожную одежду капитального 
и низшего типов.
Основные показатели существующей улично-дорожной сети села Соловьевка приведены ниже (Таблица 6).

[bookmark: _Ref447282604][bookmark: _Ref288027882]Таблица 6 – Основные показатели существующей улично-дорожной сети
	Населенный пункт
	Протяженность улиц и дорог, км

	
	Капитальный
	Переходный
	Низший
	Всего

	с. Соловьевка
	5,2
	-
	2,6
	7,8



Общественный пассажирский транспорт 
Транспортное обслуживание жителей села Соловьевка автомобильным транспортом обеспечивают один автобусный маршрут по направлению Южно-Сахалинск-Корсаков. Перевозку пассажиров осуществляет обслуживающая управляющая организация ООО «Корсаковское АТП». 

Таблица 7 – Расписание автобусных маршрутов
	№ маршрута
	Откуда
	Куда
	Отправление

	115
	Южно-Сахалинск
	Корсаков
	ежедневно

	115
	Корсаков
	Южно-Сахалинск
	ежедневно



На территории села Соловьевка расположены остановки автобуса:
с. Соловьевка – 4 объекта.
Объекты транспортной инфраструктуры
Объекты обслуживания транспортных средств на территории села Соловьевка отсутствуют.
По состоянию на начало 2017 года общая численность населения села Соловьевка составляет 921 человек и уровень обеспеченности населения индивидуальными легковыми автомобилями порядка 385 единиц на 1000 жителей. Таким образом, общее количество легковых автомобилей на территории села Соловьевка, составляет 355 единиц.
Требования к обеспеченности легкового автотранспорта села автозаправочными станциями (АЗС), станциями технического обслуживая (СТО) обозначены в СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» 
(в соответствии с п.12.9 РНГП Сахалинской области проектирование АЗС и СТО осуществляется согласно СП 42.13330.2011):
станции технического обслуживания автомобилей следует проектировать из расчета один пост на 200 легковых автомобилей; 
автозаправочные станции следует проектировать из расчета одна топливораздаточная колонка на 1200 легковых автомобилей. 
Исходя из нормативных требований, общего количества индивидуальных легковых автомобилей и наличия объектов дорожного сервиса видно, что в настоящее время для села Соловьевка необходимы следующие объекты дорожного сервиса:
автозаправочная станция 2 колонки;
станция технического обслуживания на 5 постов;
автомойка на 5 постов.
В соответствии с РНГП Сахалинской области обеспеченность гаражами и открытыми стоянками для постоянного хранения легковых автомобилей должна составлять не менее 90% расчетного числа индивидуальных легковых автомобилей.
Хранение индивидуального транспорта жителями индивидуальной жилой застройки осуществляется на приусадебных участках.
Проектные решения
Внешний транспорт
В соответствии со Схемой территориального планирования Сахалинской области в сфере автомобильного транспорта на территории села Соловьевка предусматривается:
реконструкция участка автомобильной дороги общего пользования межмуниципального значения «Петропавловское - Воскресенское - Анива - Соловьевка», соответствующая классу «обычная автомобильная дорога», с доведением параметров до III категории.
Проектом внесения изменений в генеральный план для развития автомобильных дорог общего пользования местного значения предлагается:
строительство автомобильных дорог общего пользования местного значения городского округа, за границами села Соловьевка, соответствующих классу «обычная автомобильная дорога», V категории, общей протяженностью в границах городского округа 2,8 км.
Улично-дорожная сеть
При анализе существующего состояния улично-дорожной сети села Соловьевка были выявлены недостатки, для устранения которых, проектом генерального плана предлагаются нижеприведенные мероприятия.
При проектировании улично-дорожной сети максимально учтена сложившаяся система улиц и направление перспективного развития населенного пункта, предусмотрены мероприятия по исключению имеющихся недостатков. Введена четкая дифференциация улиц по категориям в соответствии с п.10.5.1, таблицей 78 РНГП Сахалинской области. 
С учетом функционального назначения улиц и дорог, интенсивности транспортного движения на отдельных участках, улично-дорожная сеть разделена на следующие категории:
главная улица с шириной проезжей части 7,0 м;
улицы в жилой застройке основные, с шириной проезжей части 6,0 м;
улицы в жилой застройке второстепенные, с шириной проезжей части 6,0 м;
проезд с шириной проезжей части 5,5 м
Ширина пешеходной части тротуаров 1,0 – 2,25 м, варьируется в зависимости 
от категории улицы и принята согласно СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Основные показатели проектируемой улично-дорожной сети в границах населенного пункта с. Соловьевка представлены ниже (Таблица 8).
На территориях нового строительства на первом этапе реализации генерального плана развитие улично-дорожной сети может быть предусмотрено за счет строительства проездов с целью обеспечения законных прав граждан, оформивших земельные участки в соответствии с Федеральным законом № 119-ФЗ «Об особенностях предоставления гражданам земельных участков, находящихся в государственной и муниципальной собственности расположенных на территории субъектов Российской Федерации, входящих в состав Дальневосточного федерального округа, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации». 
На расчетный срок реализации генерального плана предполагается преобразование объектов улично-дорожной сети в соответствии с решениями генерального плана.
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	№
п/п
	Показатели
	Ед.изм.
	Кол-во

	
	Улично-дорожная сеть всего в том числе:
	км
	28,6

	1
	главная улица:
	км
	1,3

	1.1
	реконструкция
	км
	1,3

	2
	улицы в жилой застройке основные:
	км
	5,4

	2.1
	строительство
	км
	4,4

	2.2
	реконструкция
	км
	1,2

	3
	улицы в жилой застройке второстепенные;
	км
	18,3

	3.1
	строительство
	км
	17,2

	3.2
	реконструкция
	км
	1,1

	4
	проезд
	км
	3,6

	4.1
	строительство
	км
	3,6



Искусственные дорожные сооружения
В соответствии со Схемой территориального планирования Сахалинской области в сфере автомобильного транспорта на территории села Соловьевка предусматривается:
реконструкция моста регионального значения, расположенный на автомобильной дороге общего пользования межмуниципального значения «Петропавловское - Воскресенское - Анива - Соловьевка».
Проектом внесения изменений в генеральный план для развития автомобильных дорог общего пользования местного значения предлагается строительство автодорожного моста 
(2 объекта)
Велосипедный транспорт
Решениями проекта внесения изменений в генеральный план предложено создание сети удобных и безопасных велосипедных дорожек, соединяющих места проживания, места отдыха и места приложения труда, что позволит создать альтернативу личному и общественному транспорту, а именно:
строительство обособленных и совмещенных с тротуарами велосипедных дорожек, общей протяженностью 4,5 км в границах населенного пункта с. Соловьевка.
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Развитие общественного пассажирского транспорта на территории села Соловьевка 
не предусмотрено.
Объекты транспортной инфраструктуры
Планируемая потребность объектов дорожного сервиса села Соловьевка определена исходя из обеспеченности населения легковыми автомобилями на расчетный срок 450 единиц на 1000 человек, и проектной численности 1,4 тыс. чел. Расчетное количество автомобилей составит 622 единицы.
Требования к обеспеченности легкового автотранспорта автозаправочными станциями (АЗС)) обозначены в РНГП Сахалинской области:
минимальный уровень обеспеченности АЗС - 1 колонка на 1200 автомобилей;
В соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» минимальный уровень обеспеченности станциями технического обслуживания (СТО) – 1 пост на 200 легковых автомобилей. 
Исходя из общего количества легковых автомобилей, нормативных требований и наличия объектов дорожного сервиса, для обеспечения легкового автотранспорта населения 
на расчетный срок требуется:
Строительство: 
АЗС, общей мощностью на 2 топливораздаточные колонки – 1 объект.
СТО, общей мощностью 5 постов – 1 объект;
автомойки, общей мощностью 5 постов – 1 объект;
В соответствии с РНГП Сахалинской области обеспеченность гаражами и открытыми стоянками для постоянного хранения легковых автомобилей должна составлять не менее 90% расчетного числа индивидуальных легковых автомобилей.
Хранение индивидуального транспорта жителями индивидуальной жилой застройки осуществляется на приусадебных участках.
Объекты регионального значения:
реконструкция участка автомобильной дороги общего пользования межмуниципального значения «Петропавловское - Воскресенское - Анива - Соловьевка», соответствующая классу «обычная автомобильная дорога», с доведением параметров до III категории.
реконструкция моста регионального значения, расположенный на автомобильной дороге общего пользования межмуниципального значения «Петропавловское - Воскресенское - Анива - Соловьевка».
Объекты местного значения городского округа:
строительство автомобильных дорог общего пользования местного значения городского округа, соответствующих классу «обычная автомобильная дорога», V категории, общей протяженностью в границах населенного пункта 2,8 км;
Село Соловьевка
строительство автомобильных дорог общего пользования местного значения  городского округа, соответствующих классу «обычная автомобильная дорога», V категории, общей протяженностью в границах населенного пункта 2,3 км;
главная улица , общей протяженностью 1,3 км;
улицы в жилой застройке основные, общей протяженностью 5,4 км;
улицы в жилой застройке второстепенные, общей протяженностью 18,3 км;
проезды, общей протяженностью 3,6 км;
автодорожный мост – 2 объекта;
Объекты транспортной инфраструктуры местного значения городского округа, планируемые к размещению, отображены в графических материалах проекта: Карта планируемого размещения объектов местного значения села Соловьевка.
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Анализ современного состояния территории села Соловьевка показал, что данный тип рельефа благоприятен и удовлетворяет требованиям застройки, но создает некоторые сложности в размещении зданий, планировки городских площадей и трассировки улиц. Вызывает довольно значительные работы по преобразованию рельефа. Для обеспечения сбора и отвода поверхностных вод необходимо выполнить вертикальную планировку по дорогам 
и проездам.
Проектом генерального плана предложены следующие мероприятия по организации поверхностного стока в границах населенного пункта:
строительство закрытой ливневой канализации, общей протяженностью 0,3 км;
строительство водоотводных лотков, общей протяженностью 19,5 км;
строительство очистных сооружений поверхностного стока в количестве 3 шт.
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[bookmark: _Toc6304477]Водоснабжение
Существующее состояние
На территории с. Соловьевка действует централизованная и децентрализованная система хозяйственно-питьевого водоснабжения. Большая часть застройки охвачена централизованной системой водоснабжения. Источником водоснабжения являются подземные воды.
Севернее с. Соловьевка размещен водозабор «Норковый», представленный двумя артезианскими скважинами производительностью 25 куб. м/ч. Станции водоподготовки отсутствуют. В центральной части с. Соловьевка имеется скважина и водонапорная башня.
Качество воды, подаваемой на хозяйственно-питьевые нужды, не соответствует требованиям ГОСТ Р 51232-98 «Вода питьевая. Общие требования к организации и методам контроля качества» и СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования 
к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества. Гигиенические требования к обеспечению безопасности систем горячего водоснабжения».
Износ объектов водоснабжения составляет 40%. Износ сетей составляет 70%.
Проектные решения
В рамках проекта по внесению изменений в генеральный план для определения основных характеристик системы водоснабжения с. Соловьевка на расчетный срок учтены требования:
РНГП Сахалинской области; 
мероприятия Схемы водоснабжения и водоотведения Корсаковского городского округа;
действующий генеральный план, в котором для обеспечения комфортной среды проживания населения с. Соловьевка предусматривается централизованная система водоснабжения с учетом развития на расчетный срок реализации.
Качество воды, подаваемой на хозяйственно-питьевые нужды, должно соответствовать требованиям ГОСТ Р 51232-98 «Вода питьевая. Общие требования к организации и методам контроля качества» и СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования 
к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества. Гигиенические требования к обеспечению безопасности систем горячего водоснабжения».
Проектом внесения изменений в генеральный план предлагается для обеспечения надёжности и бесперебойной работы системы водоснабжения:
консервация водозабора «Норковый» (две скважины);
подключение с. Соловьевка к водоводу Мицулевского водозабора;
строительство станции водоподготовки;
реконструкция водозабора (скважина с сохранением для технических нужд, 
ул. Производственная);
реконструкция водонапорной башни (сохранение для технических нужд, 
ул. Производственная);
строительство резервуара;
строительство магистральных водопроводных сетей;
100% охват территории централизованной системой водоснабжения.
Расчет общего водопотребления на хозяйственно-питьевые нужды с. Соловьевка представлен ниже (Таблица 9).
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	№ п/п
	Степень благоустройства
 жилищного фонда
	Население, тыс. чел
	Удельное хозяйственно-питьевое водопотребление на одного жителя среднесуточное (за год), л/сут
	Количество потребляемой воды, 
куб. м/сут.

	
	
	
	
	Q сут.ср
	Q сут.max

	1. 
	Жилые дома с полным благоустройством 
	0,2
	220
	24,84
	29,81

	1. 
	Жилые дома с ванными и местными водонагревателями
	1,2
	180
	273,46
	328,15

	1. 
	Полив территории
	1,4
	50
	69,05
	82,86

	1. 
	Местное производство и неучтенные расходы 10%
	-
	-
	29,83
	35,80

	Итого:
	397,18
	476,82


Примечания:
1. Удельное хозяйственно-питьевое водопотребление на одного жителя принято в соответствии с таблицей 57 РНГП Сахалинской области.
1. Расход воды на поливку зеленых насаждений принят в размере 50 л/сут на одного жителя. Количество поливок принято один раз в сутки, в соответствии с СП 31.13330.2012.
1. Коэффициент суточной неравномерности водопотребления Ксут, учитывающий уклад жизни населения, режим работы предприятий, степень благоустройства зданий, изменение водопотребления по сезонам года и дням недели, принят равным 1,2, согласно СП 31.13330.2012.
1. При расчете общего водопотребления количество воды на неучтенные расходы принято дополнительно в процентном отношении от суммарного расхода воды на хозяйственно-питьевые нужды населенного пункта.

Суточное водопотребление с. Соловьевка составит 476,82 куб. м/сут.
Диаметры трубопроводов водопроводной сети рассчитаны из условия пропуска расчетного расхода с оптимальной скоростью. При рабочем проектировании выполнить гидравлический расчет водопроводной сети с применением специализированных программных комплексов и уточнить диаметры по участкам.
Для обеспечения с. Соловьевка централизованной системой водоснабжения надлежащего качества необходимо выполнить следующие мероприятия:
строительство станции водоподготовки производительностью 480 куб. м/сут;
реконструкция водозабора (скважины) для технических нужд;
реконструкция водонапорной башни для технических нужд;
строительство резервуара;
строительство магистральных водопроводных сетей диаметром 90-200 мм протяженностью 21,2 км.
Размещение на территории с. Соловьевка вышеперечисленных объектов местного значения городского округа позволит:
обеспечить населённый пункт требуемым количеством питьевой воды, качество которой соответствует санитарным нормам;
исключить привозное водоснабжение, повысив комфортность условий проживания населения;
обеспечить сетями водоснабжения территории, планируемые под жилищное строительство.
В соответствии с проектными решениями, определены планируемые для размещения объекты местного значения городского округа: 
водозабор – 1 объект, реконструкция;
водонапорная башня – 1 объект, реконструкция;
станция водоподготовки – 1 объект;
резервуар – 1 объект;
водопровод – 21,2 км.
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На территории с. Соловьевка действует комбинированная система водоотведения (сочетание централизованной и децентрализованной систем). Канализационные очистные сооружения (КОС) отсутствуют. Отвод стоков застройки, обеспеченной централизованной системой осуществляется в септики. Сброс стоков осуществляется на рельеф (поля фильтрации). Поля фильтрации расположены западнее с. Соловьевка на берегу залива Анива и в северо-западной части населенного пункта.
От остальной застройки отвод сточных вод осуществляется в выгребные ямы и на рельеф, что в свою очередь оказывает негативное влияние на состояние окружающей природной среды.
Проектные решения
В рамках проекта по внесению изменений в генеральный план для определения основных характеристик системы водоотведения с. Соловьевка на расчетный срок учтены требования:
РНГП Сахалинской области; 
мероприятия Схемы водоснабжения и водоотведения Корсаковского городского округа;
действующий генеральный план, в котором для обеспечения комфортной среды проживания населения с. Соловьевка предусматривается централизованная система водоотведения с учетом развития на расчетный срок.
В западной части с. Соловьевка, предусматривается строительство КОС. КОС предусматривают механическую и биологическую очистку сточных вод с термомеханической обработкой осадка в закрытых помещениях.
Отвод хозяйственно-фекальных сточных вод осуществить в систему самотечных коллекторов на проектируемые канализационные насосные станции (КНС). Далее по напорным трубопроводам отвод с КНС осуществить на проектируемые КОС.
Сброс очищенных сточных вод выполнить посредством сбросных напорных канализационных коллекторов в р. Соловьевка.
Расчет объема сточных вод с. Соловьевка представлен ниже (Таблица 10).
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	№ п/п
	Степень благоустройства
жилищного фонда
	Население, тыс. чел
	Удельное водоотведение на одного жителя среднесуточное (за год), л/сут
	Объем стоков куб. м/сут

	
	
	
	
	Q сут.ср
	Q сут.max

	1. 
	Жилые дома с полным благоустройством 
	0,2
	220
	24,84
	29,81

	1. 
	Жилые дома с ванными и местными водонагревателями
	1,2
	180
	273,46
	328,15

	1. 
	Местное производство и неучтенные расходы 10%
	-
	-
	29,83
	35,80

	Итого:
	328,13
	393,76


Примечания:
1. Удельное среднесуточное (за год) водоотведение бытовых сточных вод от жилых зданий принято равным расчетному удельному среднесуточному водопотреблению без учета расхода воды на полив территорий и зеленых насаждений.
1. Коэффициент суточной неравномерности Ксут, учитывающий уклад жизни населения, режим работы предприятий, степень благоустройства зданий, изменение водопотребления по сезонам года и дням недели, принят равным 1,2, согласно СП 31.13330.2012. «СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения».

Суммарный объем сточных вод составит 393,76 куб. м/сут. Производительность КОС составит 400 куб. м/сут.
Для обеспечения надежности работы комплекса очистных сооружений рекомендуется выполнить следующие мероприятия:
использовать средства автоматического регулирования, контроля, сигнализации, защиты и блокировок работы комплекса водоочистки;
при рабочем проектировании необходимо предусмотреть прогрессивные технические решения, механизацию трудоемких работ, автоматизацию технологических процессов 
и максимальную индустриализацию строительно-монтажных работ за счет применения сборных конструкций, стандартных и типовых изделий, деталей, изготавливаемых на заводах 
и в заготовительных мастерских.
Для обеспечения с. Соловьевка централизованной системой водоотведения и улучшения экологической обстановки, на расчетный срок необходимо выполнить следующие мероприятия:
строительство очистных сооружений (КОС) производительностью 400 куб. м/сут;
строительство очистных сооружений (КНС) производительностью 200 куб. м/сут;
строительство очистных сооружений (КНС) производительностью 100 куб. м/сут;
строительство очистных сооружений (КНС) производительностью 150 куб. м/сут;
строительство безнапорных и напорных канализационных коллекторов диаметром 
160-315 мм, протяженностью 11,5 км.
Размещение на территории с. Соловьевка вышеперечисленных объектов местного значения городского округа позволит:
осуществлять водоотведение в объеме, необходимом для обеспечения жизнедеятельности населённого пункта, с учётом перспектив его развития;
повысить комфортность условий проживания за счёт внедрения централизованной системы водоотведения;
улучшить экологическую обстановку.
В соответствии с проектными решениями, определены планируемые для размещения объекты местного значения городского округа: 
очистные сооружения (КОС) – 1 объект;
очистные сооружения (КНС) – 3 объекта;
канализационные сети – 11,5 км.

[bookmark: _Toc6304479]Теплоснабжение
Существующее состояние
Система теплоснабжения с. Соловьевка в основном децентрализованная.  Тепловую энергию на нужды отопления потребителям села отпускает Муниципальное унитарное предприятие «ТЕПЛО».
Централизованное теплоснабжение потребителей в центральной части с. Соловьевка осуществляется от котельной №7 ул. Производственная, д. 32. Вид основного топлива – уголь. 
Прокладка трубопроводов теплоснабжения реализована как в подземном, так и надземном исполнении диаметром 50 – 300 мм. Трассировка магистральных сетей преимущественно выполнена по тупиковой схеме в двухтрубном исполнении.
Зоны действия индивидуального теплоснабжения в населенном пункте частично сформированы в индивидуальной и усадебной застройке.
Проектные решения
При разработке проектных решений учитывались решения Схемы теплоснабжения Корсаковского городского округа Сахалинской области до 2028 года, утвержденной Постановлением Администрации Корсаковского городского округа от 01.07.2014 года №1062.
Проектом, с учетом решений действующего генерального плана, предлагается сохранение на территории населенного пункта существующей системы теплоснабжения.
Климатические данные для расчета тепловых нагрузок приняты в соответствии 
с СП 131.13330.2012 «СНиП 23-01-99* «Строительная климатология»:
расчетная температура наружного воздуха для проектирования отопления – минус 20°С; 
средняя температура наружного воздуха за отопительный период – минус 2,7 °С;
продолжительность отопительного периода – 232 суток.
В связи с развитием системы газоснабжения, теплоснабжение индивидуальной жилой застройки предусмотрено от автономных источников теплоснабжения – индивидуальных газовых котлов. Так же предусмотрено строительство новой газовой котельной взамен действующей угольной котельной №7.
Тепловые нагрузки на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение для жилой 
и общественно-деловой застройки определены на основании норм проектирования, климатических условий, а также по укрупненным показателям в зависимости от величины общей площади зданий и сооружений. Расчеты выполняются согласно РНГП Сахалинской области и в соответствии с требованиями СП 50.13330.2012 «СНиП 23-02-2003 «Тепловая защита зданий», СП 124.13330.2012 «СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети», СП 131.13330.2012. «СНиП 23-01-99* «Строительная климатология». 
Результаты расчёта тепловых нагрузок с. Соловьевка на расчетный срок реализации генерального плана (конец 2040 года) приведены ниже (Таблица 11).

[bookmark: _Ref487731443]Таблица 11 – Расчет тепловых нагрузок с. Соловьевка на расчетный срок реализации генерального плана (конец 2040 года)
	№ п/п
	Наименование потребителей тепловой энергии
	Расчётная тепловая нагрузка, Гкал/ч
	Теплопотребление, Гкал/год

	Централизованное теплоснабжение

	1
	Застройка малоэтажными жилыми домами
	0,5654
	1936

	2
	Застройка среднеэтажными жилыми домами
	0,1893
	655

	3
	Общественные здания
	1,1077
	2445

	Децентрализованное теплоснабжение

	4
	Застройка индивидуальными жилыми домами
	1,7549
	5978

	5
	Застройка малоэтажными жилыми домами
	0,4010
	1373

	6
	Общественные здания
	0,3204
	707

	
	Итого по населенному пункту:
	4,3387
	13094



Общее теплопотребление населённого пункта составит 4,3387 Гкал/ч (13094 Гкал/год).
Для обеспечения централизованной системой теплоснабжения надлежащего качества необходимо выполнить следующие мероприятия:
строительство газовой котельной мощностью 4,5 Гкал/ч;
строительство магистральных сетей теплоснабжения протяженностью 0,3 км;
реконструкция магистральных сетей теплоснабжения общей протяженностью 0,7 км.
В соответствии с проектными решениями, определены планируемые для размещения объекты местного значения городского округа: 
котельная – 1 объект;
магистральные тепловые сети – 1,0 км.

[bookmark: _Toc6304480]Электроснабжение
Существующее состояние
Система электроснабжения с. Соловьевка централизованная. Источником централизованного электроснабжения является ПС 35/10 кВ «Соловьевка» (далее – ПС 35 кВ) мощностью 1,6+1,6 МВА, расположенная на территории населенного пункта. 
От ПС 35 кВ по воздушным линиям электропередачи (ЛЭП) напряжением 10 кВ подключено 8 трансформаторных подстанции (ТП) класса напряжения 10/0,4 кВ различной мощности. От ТП 10/0,4 кВ осуществляется передача электрической энергии 
по распределительным сетям напряжением 0,4 кВ различным потребителям.
Потребители электрической энергии относятся к электроприемникам второй и третьей категориям надежности.
По территории с. Соловьевка проходит питающая сеть напряжением 35 кВ, а также магистральная транзитная ЛЭП напряжением 110 кВ.
Проектные решения
Раздел выполнен в соответствии с требованиями ПУЭ 7-го издания, РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей», РНГП Сахалинской области.
На территории с Соловьевка предусматривается строительство и реконструкция электросетевых объектов с целью обеспечения возможности гарантированного подключения 
к сетям электроснабжения проектных потребителей электрической энергии и повышения надежности электроснабжения существующих.
В рамках мероприятий по программе «Дальневосточный гектар» и с учетом «Схемы 
и программы развития электроэнергетики Сахалинской области на 2017-2021 годы», утвержденной постановлением губернатора Сахалинской области от 16.05.2017 № 15 необходимо осуществить реконструкцию ПС 35 кВ «Соловьевка» (объект регионального значения) с увеличением мощности до 2,5+2,5 МВА и внести данное мероприятие в СТП Сахалинской области.
Проектные потребители электрической энергии относятся к электроприемникам третьей 
и второй категории надежности.
Снабжение потребителей с. Соловьевка электрической энергией, относящихся 
к III категории по надежности электроснабжения, планируется от одного источника питания. Электроснабжение потребителей II категории надежности предлагается осуществлять 
от двухтрансформаторных подстанций или от двух близлежащих однотрансформаторных подстанций, подключенных с разных секций шин понизительной подстанции.
Марку и мощность проектных ТП 10/0,4 кВ, сечения проводов и марку опор уточнить 
на стадии проектирования. Воздушные ЛЭП напряжением 10 кВ рекомендовано выполнить 
с применением самонесущего изолированного провода СИП-3 на железобетонных опорах.
Часть существующих ТП 10/0,4 кВ и ЛЭП 10 кВ предлагается сохранить с последующей их заменой на расчетный срок (конец 2040 года) по мере физического и морального износа. 
Для определения расчетных электрических нагрузок выполнен расчет по укрупненным показателям согласно РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей». Расчет выполнен без учета нагрузки промышленных объектов.
Основные показатели электропотребления с. Соловьевка приведены ниже (Таблица 12).

[bookmark: _Ref484095884]Таблица 12 – Расчет суммарной электрической нагрузки по с. Соловьевка на расчетный срок (конец 2040 года)
	№ п/п
	Наименование
населенного пункта
	Население, тыс. чел.
	Энергопотребление, кВт*ч/чел. в год
	Нагрузка на шинах 10 кВ, МВт
	Потребность в эл. энергии, млн. кВт*ч/год

	1
	с. Соловьевка
	1,4
	2750
	0,7
	2,42

	
	Итого:
	1,4
	 -
	0,7
	2,42



Суммарная электрическая нагрузка (без учета промышленных потребителей) 
с. Соловьевка с учетом потерь при транспортировке электроэнергии составит 0,77 МВт.
Для обеспечения централизованным электроснабжением надлежащего качества предусмотрены следующие мероприятия:
строительство ТП 10/0,4 кВ №5, №6, №7, №8 мощностью 400 кВА для электроснабжения проектируемой жилой застройки – 4 объекта;
строительство ТП 10/0,4 № 9 кВ мощностью 400 кВА для электроснабжения проектируемой жилой и общественно-деловой застройки – 1 объект;
строительство ТП 10/0,4 кВ №4 мощностью 400 кВА для электроснабжения проектируемых ВОС и жилой застройки – 1 объект;
строительство ТП 10/0,4 кВ  №3 мощностью 400 кВА для электроснабжения проектируемых  КОС – 1 объект;
строительство ТП 10/0,4 кВ №1 мощностью 160 кВА для электроснабжения проектируемой дошкольной образовательной организации – 1 объект;
строительство ТП 10/0,4 кВ №2 мощностью 400 кВА для электроснабжения проектируемой инвестиционной площадки в сфере развития строительного комплекса 
(цех по производству пластиковых окон, цех по производству мебели) – 1 объект;
реконструкция ТП-72 (вынос с проектируемой улично-дорожной сети);
строительство воздушных ЛЭП 10 кВ протяженностью 5,4 км.
В соответствии с проектными решениями, определены планируемые для размещения объекты местного значения городского округа: 
ТП 10/0,4 кВ – 9 объектов;
ТП 10/0,4 кВ (реконструкция) – 1 объект;
ЛЭП 10 кВ – 5,4 км.

[bookmark: _Toc6304481]Газоснабжение
Существующее состояние
В настоящее время с. Соловьевка не газифицировано.
Проектные решения
Согласно Генеральной схеме газификации, подпрограмме «Газификация Сахалинской области» государственной программы Сахалинской области «Развитие промышленности 
в Сахалинской области на период до 2020 года», утвержденной постановлением Правительства Сахалинской области от 31.12.2013 № 808 и действующего генерального плана c. Соловьевка подлежит газификации. Газификация будет осуществлена после строительства газораспределительной станции (ГРС) «Корсаков» и газопровода высокого давления ГРС «Корсаков»-с. Мицулевка.  
В проекте принята кольцевая газораспределительная система, состоящая из газопроводов высокого давления II категории (0,6 МПа) и среднего (0,3 МПа). Для понижения давления предусмотрена установка газорегуляторных пунктов (ГРП).
Для определения расходов газа на бытовые нужды принят удельный расход газа 
на человека в год согласно требованиям РНГП Сахалинской области. Удельное потребление газа на нужды пищеприготовления принимается равным 120 куб. м на человека в год. Коэффициент часового максимума расхода газа (без отопления) принят 2000. 
Расход газа на отопление и горячее водоснабжение определен исходя из расчетов теплопотребления, представленных в разделе «Теплоснабжение».
[bookmark: _Ref456626937]Основные показатели газопотребления от проектируемых объектов жилой 
и общественной застройки приведены ниже (Таблица 13).

[bookmark: _Ref489613544]Таблица 13 – Основные показатели газопотребления от проектируемых объектов жилой и общественной застройки
	Назначение
	Население, тыс. чел.
	Часовой расход природного газа газа, куб.м
	Годовой расход природного газа, куб.м

	Пищеприготовление 
	1,4
	84
	160000

	Отопление, вентиляция и горячее водоснабжение 
	-
	594
	1718417

	Итого:
	678
	1878417



Для обеспечения централизованным газоснабжением надлежащего качества предусмотрены следующие мероприятия:
установка 3-х ГРП мощностью 680 куб.м/час и одного ГРП мощностью 10 куб.м/час;
строительство газопроводов высокого давления диаметром 110 мм, протяженностью 
3,2 км;
строительство газопроводов среднего давления диаметром 110 мм, протяженностью 
9,7 км.
В соответствии с проектными решениями, определены планируемые для размещения объекты местного значения городского округа: 
газопроводы высокого и среднего давления протяженностью 12,9 км;
ГРП-4 объекта.

[bookmark: _Toc6304482]Связь и информатизация
[bookmark: _Hlk487536122]Существующее состояние
[bookmark: _Hlk484682441]Связь является составной частью инфраструктуры с. Соловьевка. Существующая сеть связи позволяет удовлетворить информационные потребности граждан.
Динамично развивающимся направлением предоставления услуг связи являются сети GSM. На территории города предоставляют услуги два оператора сети сотовой подвижной связи (СПС):
ПАО «МТС» (торговая марка МТС, стандарт GSM 900/1800);
ПАО «Теле2» (торговая марка «Теле2», стандарт GSM 900/1800).
Услуги телефонной связи общего пользования на территории города оказывают операторы стационарной связи – ПАО «Ростелеком», предоставляющий абонентам весь спектр услуг связи и передачи данных. Междугородняя связь и связь абонентов с АТС осуществляется посредством воздушных и кабельных линий связи.  На территории населенного пункта установлено одно антенно-мачтовое сооружение.
Телевизионное вещание на территории города осуществляется филиалом РТРС «Сахалинский областной радиотелевизионный передающий центр РТРС». Телевизионный ретранслятор расположен в г. Корсаков. Пакет передаваемых каналов РТРС-1 ТВК 21 
(474 МГц).
Проектные решения
[bookmark: _Toc491421881][bookmark: _Hlk484689677]Проектом внесения изменений в генеральный план села Соловьевка планируется сохранение существующих систем связи. Основными направлениями развития телекоммуникационного комплекса являются:
улучшение качества связи телефонной сети общего пользования;
расширение мультимедийных услуг, предоставляемых населению.
На территории города предлагаются основные пути развития сетей связи 
и информатизации:
развитие гигабитных пассивных оптических сетей (GPON), подключенных к оптическим линейным терминалам (OLT);
организация сетей мобильной связи на базе IP Multimedia Subsystem (IMS).
Пассивные оптические сети предназначены для организации сетей связи по схеме точка-мультиточка, без каких-либо активных элементов между отправителем и получателем. Использование OLT, которые будут установлены на существующих АТС, позволит операторам развить сеть общего пользования с учетом заинтересованных абонентов, тем самым операторы минимизируют свои затраты на развитие сетей. Развитие сети на базе OLT позволит абонентам получать весь спектр услуг связи по волоконно-оптическим линиям связи, проложенным 
в каждый дом.  
Емкость сети телефонной связи общего пользования определена из расчета 100% телефонизации квартирного сектора. Емкость сети телефонной связи будет составлять 
к расчетному сроку порядка 600 абонентских номеров на 1000 жителей согласно РНГП Сахалинской области.  Расчетная нагрузка мультисервисной сети передачи данных из расчёта передачи данных со скоростью 10 Мбит/с.
[bookmark: _Ref420314811]Основные потребности в системах связи и информатизации с. Соловьевка на расчетный срок реализации генерального плана (конец 2040 года) приведены ниже (Таблица 14).

[bookmark: _Ref434308845]Таблица 14 – Основные потребности в системах связи и информатизации с. Соловьевка на расчетный срок реализации генерального плана (конец 2040 года)
	№
п/п
	Наименование населенного пункта
	Население, тыс.чел.
	Количество абонентских номеров, шт.
	Нагрузка мультисервисной сети передачи данных, Гбит/с

	1
	с. Соловьевка
	1,4
	840
	10,5

	Итого:
	840
	10,5



Цифровое телерадиовещание сохраняется от филиала РТРС «Сахалинский областной радиотелевизионный передающий центр РТРС». 
Для развития сетей связи и информатизации предусмотрены следующие мероприятия:
Строительство магистральных сетей связи протяженностью 2,5 км.
В соответствии с проектными решениями, определены планируемые для размещения объекты местного значения городского округа: 
магистральные сети связи протяженностью 2,5 км.

[bookmark: _Toc6304483]Анализ действующей градостроительной документации 

[bookmark: _Toc6304484]Соответствие действующему законодательству
Социальная инфраструктура
В части развития социальной инфраструктуры действующая градостроительная документация соответствует действующему законодательству. 
Инженерная инфраструктура
В части развития инженерной инфраструктуры утвержденный генеральный план 
не соответствует региональным нормативам градостроительного проектирования Сахалинской области, утвержденным Приказом Министерства строительства Сахалинской области 
от 26.10.2015 г. № 60 в части определения проектной мощности объектов местного значения. Например, в действующем генеральном плане предусмотрено емкость сети телефонной связи общего пользования должна будет составлять к расчетному сроку порядка 400 номеров на 1000 жителей РНГП предусматривает 600 номеров на 1000 человек.
Транспортная инфраструктура
В части развития транспортной инфраструктуры утвержденный генеральный план соответствует региональным нормативам градостроительного проектирования Сахалинской области, утвержденным Приказом Министерства строительства Сахалинской области от 26.10.2015 г. № 60. 

[bookmark: _Toc6304485]Согласованность проектных решений документов разных уровней
Социальная инфраструктура
В области развития социальной инфраструктуры с. Соловьевка проектные решения документов разных уровней разночтений не имеют. 
Материалы действующего генерального плана содержат информацию о планируемом 
к размещению объекте регионального значения коммунально-бытового назначения – Пожарное депо, что согласуется с решениями СТП Сахалинской области. На момент разработки генерального плана планы по строительству объекта реализованы. 
Инженерная инфраструктура
В части развития инженерной инфраструктуры проектные решения генерального плана 
не полностью соответствует СТП Сахалинской области. В частности, в графической части генерального плана с. Соловьевка обозначена реконструкция ПС 35 кВ «Соловьевка». Данный объект имеет региональное значение и мероприятия по его реконструкции отсутствуют 
в СТП Сахалинской области. 
Транспортная инфраструктура
В части развития транспортной инфраструктуры проектные решения документов разных уровней разночтений не имеют. 
Охрана окружающей среды 
В области обращения с отходами в действующем генеральном плане восточнее проектируемой территории предлагается размещение регионального объекта - полигона ТБО, что противоречит утвержденной СТП Сахалинской области. 

[bookmark: _Toc6304486]Функциональное использование и пространственное развитие территории 
Сложившаяся структура населенного пункта обусловлена проходящими вдоль населенного пункта с западной стороны железной и автомобильной магистралями 
и особенностями ландшафта. Активно используемые в градостроительных целях территории расположены между рекой Соловьевка и ручьем, протекающим южнее. Основные улицы, формирующие структуру: Центральная и Сельская, которые пересекают улицы Лесная 
и Зеленая.  Общественно-деловой центр расположен в юго-западной части населенного пункта, на пересечении улиц Лесная и Центральная. Производственные территории расположены 
в восточной части, тяготеют к общественному центру. Основная часть производственных предприятий направлены на хранение и переработку рыбы и морепродуктов.  К северу 
и к северо-западу от общественного центра сформированы массивы индивидуальной жилой застройки. В южном направлении присутствуют малоэтажная и среднеэтажная жилая застройка. 
На современном этапе развития населенного пункта кварталы жилой застройки формируются в северном и северо-западном направлении.
На территории населенного пункта и прилегающих территориях оформлено значительное количество земельных участков по программе «Дальневосточный гектар». Общая площадь таких участков составляет более 140 га. Из них 45 га на территории, прилегающей к бухте Лососей. 
Проектные предложения
Предложения по развитию населенного пункта сформированы с учетом сложившегося использования территории и решений действующего генерального плана.
Особенности расположения населенного пункта, устойчивые автомобильные, железнодорожные связи создают оптимальные условия для развития различных направлений хозяйственной деятельности.
Наличие пресноводных ресурсов, активная растительность, относительно спокойный рельеф, закрытость от ветров создают благоприятные условия для развития сельского хозяйства, производства мясной и молочной продукции. Развитие данной отрасли востребовано для обеспечения продовольственных нужд жителей городского округа и туристов. Зоны сельскохозяйственного использования предлагается развивать к востоку от сложившейся застройки населенного пункта.
В границах с. Соловьевка планируется развитие производственного сектора. Предлагается разместить предприятия пищевой и строительной промышленности.
Возможность создания новых рабочих мест делает село привлекательным для определения его как основного места жительства, следовательно, и для развития жилищного строительства и размещения сопутствующих объектов обслуживания населения. Новые жилые кварталы индивидуальных жилых домов предлагается разместить в северном, северо-восточном направлениях от сложившейся застройки, и территорий, ранее планировавшихся под развитие жилищного строительства, вверх по руслу реки Соловьевка.  Проектными решениями предусмотрена дифференциация населения на постоянное проживающее и использующее недвижимость как второе жилье. 
В центральной части населенного пункта планируется укрепление общественных функций, создание объектов обслуживания населения в области образования, в области культуры. Для обеспечения потребности жителей в объектах социальной инфраструктуры, планируется разместить, стадион, дошкольную образовательную организацию на 110 мест (участок площадью 0,55 га). Размещение объектов предусмотрено вдоль улицы Лесная. 
На перспективу предусмотрена территория для начальной общеобразовательной организации на 320 мест. Площадь зарезервированной территории составляет 0,7 га. На прилегающей территории планируется создание сквера (благоустройство, разбивка дорожек и площадок для отдыха).
Вдоль улицы Производственная планируется размещение двух трехэтажных жилых домов по 18 квартир. Обеспечение жителей местами парковки предусмотрено из расчета 1 машино-место на 1 квартиру.
Архитектурно-планировочное предложение по развитию территории представлено 
на Рисунке 1.
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Рисунок 1 – Предложения по планировке центральной части села Соловьевка

К северо-востоку от улицы Производственная предлагается разместить объект коммунально-бытового назначения – баню, лыжную базу.
В северной части населенного пункта проектом предлагается формирование общественного подцентра с размещением социально значимых объектов: объекта торгового назначения, спортивного зала, спортивно площадки. Здесь может быть размещен объект здравоохранения -  фельдшерско-акушерский пункт. Необходимость в размещении такого объекта установлена в соответствии с РНГП Сахалинской области. Развитие территории предусмотрено на расчетный срок – 2040 год. 
Между бухтой Лососей и железной дорогой сформировано значительное количество земельных участков, предоставленных по программе «Дальневосточный гектар». 
Эта территория заболочена. Ведение хозяйственной деятельности возможно 
в сельскохозяйственной деятельности и природно-познавательного туризма, обустройство туристических площадок. Возможно выращивание растительных культур. На территории может быть организована рыбная ловля, рыборазведение. Включение данной территории 
в границы населенного пункта нецелесообразно (Рисунок 2). Рекомендуется максимальное сохранение существующего природного ландшафта территории.
Часть участков сформирована в границах лесного фонда. Развитие этих территорий проектом не предусмотрено.
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Рисунок 2 – участки «Дальневосточного гектара» не подлежащие к включению в границы населенного пункта

Мероприятия по развитию функциональных зон должны осуществляться с учетом проведения работ по инженерной подготовке территорий, предусматривающих их защиту от негативного воздействия природных и техногенных факторов. 
Решения по внесению изменений в генеральный план в части функционального зонирования территории определяются следующими основными положениями:
расчетная численность постоянного населения на расчетный срок – 1,4 тыс. человек;
расчетная численность населения, включая владельцев второго жилья – 1,7 тыс. человек,
формирование и определение параметров развития функциональных зон во взаимосвязи с ранее принятыми градостроительными решениями;
определение функционального использования территорий, занятых земельными участками, оформленными по программе Дальневосточный гектар;
укрепление внешних и внутренних транспортных связей как каркаса для территориального, экономического развития.
развитие инженерных систем – создание новых и модернизация существующих базовых объектов инженерной инфраструктуры, развитие систем инженерных коммуникаций 
в сложившейся застройке с учетом перспектив развития;
создание условий для рекреационной деятельности населения с. Соловьевка, развития разнообразных видов отдыха, занятий спортом;
формирование системы объектов социально бытового и культурного обслуживания населения, отвечающей современным требованиям, установленным действующим законодательством.
В границах проектируемой территории установлены следующие функциональные зоны:
зона застройки индивидуальными жилыми домами;
зона застройки малоэтажными жилыми домами;
зона застройки среднеэтажными жилыми домами;
общественно-деловая зона;
зона многофункционального назначения;
зона учебно-образовательного назначения;
производственная зона;
зона инженерной инфраструктуры;
зона транспортной инфраструктуры; 
зона сельскохозяйственного использования (Сх);
зона сельскохозяйственных угодий;
зона ведения личного подсобного хозяйства;
зоны объектов сельскохозяйственного назначения;
зона, предназначенная для ведения садового и дачного хозяйства;
зона сельскохозяйственных угодий;
зона объектов отдыха, туризма и санаторно-курортного лечения;
зона озелененных территорий общего пользования;
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зона территорий, покрытых лесом и кустарником;
зона территорий, непокрытых лесом и кустарником;
зона акваторий
Жилые зоны предназначены для преимущественного размещения жилищного фонда. 
В границы жилых зон включены:
территории застроенные, планируемые к застройке индивидуальными жилыми домами; 
территории застроенные, малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный),
территории застроенные среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей включительно).
В составе жилых зон допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, медицинских организаций, дошкольных образовательных организаций и общеобразовательных организаций, гаражей и открытых стоянок для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей, с включением объектов общественно-делового назначения и инженерной инфраструктуры, связанных с обслуживанием данной зоны. В качестве площадок для жилищного строительства рассматриваются территории свободные от застройки, экологически благополучные, расположенные вблизи существующих жилых массивов и транспортных связей. 
Общественно-деловые зоны, зона многофункционального назначения, зона учебно-образовательного назначения предназначены для развития системы общественных центров, обеспечивающих необходимый спектр объектов делового, социального, культурного и иных назначений, размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, образовательных учреждений, административных, культовых зданий, строений и сооружений, стоянок автомобильного транспорта и других объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.
Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, объектов инженерной и транспортной инфраструктур, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов, с включением объектов общественно-делового назначения, связанных с обслуживанием данной зоны. Площадь санитарно-защитных зон должна учитываться обособленно.
В границах Производственных зон, зон инженерной и транспортной инфраструктур размещаются производственные объекты с различными нормативами воздействия 
на окружающую среду, как правило, требующие устройства санитарно-защитных зон шириной более 50 м, а также железнодорожных подъездных путей; коммунальные и складские объекты, объекты жилищно-коммунального хозяйства, объекты транспорта, объекты оптовой торговли.
Зона инженерной инфраструктуры предназначена для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, электроснабжения, газоснабжения, очистки стоков, связи, а также включает в себя территории, необходимые для их технического обслуживания и охраны.
Зона транспортной инфраструктуры предназначена для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций внешнего транспорта, а также включает территории, подлежащие благоустройству с учетом технических и эксплуатационных характеристик таких сооружений и коммуникаций, в том числе для создания санитарно-защитных зон.
Зоны сельскохозяйственного использования предназначены для выделения территорий, связанных с выращиванием и переработкой сельскохозяйственной продукции, ведения сельского хозяйства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного производства с включением объектов инженерной инфраструктуры, связанных с обслуживанием данной зоны, размещения пашен, сенокосов, пастбищ.
Зоны природных территорий общего пользования, природных территорий покрытых и непокрытых лесом и кустарником предназначены для охраны и эксплуатации элементов природной среды, организации отдыха населения, туризма, физкультурно-оздоровительной и спортивной деятельности граждан в зеленом окружении и создания благоприятной среды в застройке селитебных территорий с включением объектов, допустимых в соответствии с действующим законодательством. Зоны природных территорий общего пользования включают территории, покрытые лесом. Лес является экологической системой и представляет собой совокупность древесной растительности, кустарников, иной растительности, живых микроорганизмов и животного мира, находящихся в неразрывной взаимосвязи. Граждане имеют право свободно и бесплатно пребывать в лесах, при этом граждане обязаны соблюдать правила пожарной безопасности в лесах, правила санитарной безопасности в лесах, правила лесовосстановления и правила ухода за лесами.

[bookmark: _Toc491421882][bookmark: _Toc6304487]Предложения по изменению границ населенного пункта
Границы населенного пункта установлены с учетом границ земельных участков, сведения о которых внесены в ЕГРН, в целях соблюдения статьи 11.9 Земельного кодекса Российской Федерации. Перечень земельных участков, включаемых (исключаемых) в (из) границ с. Соловьевка приведен в Разделе 5. При формировании границы населенного пункта учтено сложившееся использование территорий и перспективное развитие.
Решениями проекта внесения изменений в генеральный план предлагается упорядочивание существующей границы населенного пункта и включение территорий в северо-восточном направлении с целью развития жилищного строительства.
Территории, предлагаемые к включению в границы населенного пункта преимущественно заняты земельными участками, оформленными по программе «Дальневосточный гектар». Общая площадь включенных в населенный пункт участков ДВГ составляет порядка 50 га. 
[bookmark: _Toc491421883]Планируемая площадь населенного пункта – 305 га.

[bookmark: _Toc6304488]Охрана окружающей среды

[bookmark: _Toc6304489]Экологическое состояние 
[bookmark: _Toc307839527][bookmark: _Toc310247222][bookmark: _Toc434502907]Современное экологическое состояние территории определяется воздействием локальных источников загрязнения на компоненты природной среды, трансграничным переносом загрязняющих веществ воздушным путем с прилегающих территорий, а также зависит от климатических особенностей, определяющих условия рассеивания и вымывания примесей.
Атмосферный воздух
Состояние воздушного бассейна является одним из основных экологических факторов, определяющих благоприятную экологическую ситуацию и условия проживания населения.  Крупные предприятия, осуществляющие значительные выбросы загрязняющих веществ в атмосферный воздух на территории отсутствуют. 
Загрязнение воздушного бассейна в основном происходит в результате поступления 
в него:
отработанных газов и вредных веществ от автотранспорта, в том числе I и II класса опасности: оксиды углерода, оксиды азота, диоксид серы, бензол, бенз(а)пирен;
продуктов сгорания топлива в котельной;
загрязняющих веществ в составе выбросов производственных объектов и объектов сельского хозяйства. 
Главной причиной неблагоприятного воздействия автотранспорта на окружающую среду остается низкий технический уровень эксплуатации транспортных средств, отсутствие системы нейтрализации отработанных газов, неудовлетворительное состояние автомобильных дорог.
Для решения указанной проблемы необходимо усилить контроль качества реализуемого автомобильного топлива, расширить применение технических усовершенствований автотранспортных средств, обеспечить рациональную систему дорожного движения и строительство объездных дорог.
На территории села Соловьевка располагаются объекты, требующие установления санитарно-защитных зон и санитарных разрывов в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (далее – СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03) для уменьшения воздействия загрязнения на атмосферный воздух до значений, установленных гигиеническими нормативами и уменьшения отрицательного влияния предприятий на население. Санитарно-защитные зоны и санитарные разрывы для предприятий и объектов, расположенных на территории населенного пункта, представлены в графических материалах генерального плана «Карта современного использования территории».
Поверхностные воды и подземные воды
Основными источниками загрязнения поверхностных и подземных вод являются: поверхностный сток с селитебных и коммунально-складских территорий, мест складирования отходов производства и потребления, неорганизованный сброс неочищенных ливневых вод с территорий, не имеющих ливневой канализации. 
Почвенный покров
Экологическое состояние почвы определяется уровнем загрязненности и характером нарушения почвенного покрова.
Нарушенными считают почвы, утратившие свое плодородие и ценность в связи 
с хозяйственной деятельностью человека. Почвы на проектируемой территории нарушаются 
в результате возникновения транспортных коммуникаций, строительных площадок. Антропо-техногенные и природные источники воздействия приводят к загрязнению и дегумификации, уплотнению, нарушению, вторичному засолению почв и др. негативным последствиям. 
В результате антропогенного воздействия на почвенный покров происходит изменение морфологии почв, изменение физических, химических свойств почв и их потенциального плодородия. Строительная и транспортная техника создает механические нагрузки, способные уничтожить растительные сообщества частично или полностью. 
Загрязненная почва может оказывать неблагоприятное влияние на условия жизни населения и его здоровье, так как является основным накопителем химических веществ техногенной природы и фактором передачи инфекционных и паразитарных заболеваний. 
Восточнее территории села Соловьевка располагается свалка ТБО, которая оказывает негативное воздействие на окружающую среду. Атмосферные осадки, выпадающие 
на ее территорию, насыщаются токсикантами и беспрепятственно попадают в почву, способствуя ее загрязнению.  Также свалка ТБО вызывает загрязнение грунтовых вод 
и атмосферного воздуха, способствует распространению неприятного запаха, создает потенциальную опасность пожаров и распространению инфекций.
Обращение с отходами производства и потребления
Качество окружающей среды рассматриваемой территории во многом зависит 
от обеспечения экологической безопасности, в первую очередь в сфере обращения с твердыми коммунальными отходами (далее также - ТКО). Одной из основных проблем является несанкционированный выброс мусора как населением, так и юридическими лицами. 
В настоящее время на территории села Соловьевка отсутствует база данных 
по накоплению различных видов промышленных и ТКО, объемам их складирования 
и переработки. Предприятий, занимающихся утилизацией отходов, на территории населенного пункта нет. Твердые коммунальные отходы частично утилизируются в подсобных хозяйствах, частично складируются в контейнеры. Существующий объект захоронения ТКО, на который необходимо производится вывоз ТКО - полигон твердых бытовых отходов г. Корсаков (ГРОРО № 65-00046-З-01028-181215).

[bookmark: _Toc6304490]Мероприятия по охране окружающей среды 
Мероприятия по охране окружающей среды направлены на улучшение качества окружающей среды и рациональное использование природных ресурсов для устойчивого развития территории, обеспечения безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека.
Мероприятия по охране атмосферного воздуха
Санитарная охрана и оздоровление воздушного бассейна обеспечивается комплексом защитных мер технологического, организационного и планировочного характера:
проведение мониторинговых исследований загрязнения атмосферного воздуха;
разработка проектов санитарно-защитных зон для объектов, являющихся источниками воздействия на среду обитания;
создание, благоустройство санитарно-защитных зон объектов производственной 
и транспортной инфраструктуры, а также других источников загрязнения атмосферного воздуха, водоемов, почвы;
благоустройство, озеленение улиц и проектируемой территории в целом, в целях защиты селитебной территории от неблагоприятных ветров, борьбы с шумом, обогащения воздуха кислородом и поглощения из воздуха углекислого газа;
упорядочение улично-дорожной сети;
организация полос зеленых насаждений вдоль автомобильных дорог и озеленение внутримикрорайонного пространства.
Мероприятия по охране водной среды
С целью улучшения качества вод, восстановления и предотвращения загрязнения водных объектов, генеральным планом рекомендуются следующие основные организационные мероприятия: 
организация водоохранных зон и прибрежных защитных полос водных объектов;
установление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов;
соблюдение режимов и требований в границах водоохранных зон, прибрежных защитных полос, а также в границах зон санитарной охраны источников водоснабжения 
и водопроводов питьевого назначения в соответствии с нормативными правовыми актами;
обеспечение свободного доступа к береговым полосам водных объектов, в соответствии с требований статьи 6 Водного кодекса Российской Федерации;
запрещение движения и стоянки транспортных средств в границах водоохранных зон (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;
оборудования объектов, расположенных в водоохранной зоне, сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов;
проведение очистки территорий водоохранных зон от несанкционированных свалок бытового и строительного мусора, отходов производства;
благоустройство и расчистка водных объектов; 
строительство канализационных очистных сооружений;
инженерная подготовка территории, планируемой к застройке; 
организация контроля уровня загрязнения поверхностных и грунтовых вод;
организация мониторинга состояния водопроводящих сетей, канализационных сетей своевременное проведение мероприятий по предупреждению утечек из систем водопровода.
Для предотвращения загрязнения водных объектов стоками с производственных, коммунально-складских, сельскохозяйственных и жилых территорий необходимо строительство ливневой канализации и локальных очистных сооружений.
Согласно пункту 1 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии (границам водного объекта) морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.
В границах водоохранных зон в соответствии с пунктом 15 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации запрещаются:
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;
4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;
5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов 
(за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и Водного кодекса Российской Федерации), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;
6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;
7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод;
8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года № 2395-1 «О недрах»).
Согласно пункту 16 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации в границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод 
в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством 
и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии 
с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. Под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, понимаются:
1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые системы водоотведения;
2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных 
и дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод;
3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства в области охраны окружающей среды и Водного кодекса Российской Федерации;
4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения 
и системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные 
из водонепроницаемых материалов.
В отношении территорий садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан, размещенных в границах водоохранных зон и не оборудованных сооружениями для очистки сточных вод, до момента их оборудования такими сооружениями и (или) подключения к системам водоотведения, допускается применение приемников, изготовленных из водонепроницаемых материалов, предотвращающих поступление загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов в окружающую среду.
В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, 
на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности. Так, согласно пункту 17 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации в границах прибрежных защитных полос наряду с перечисленными выше ограничениями запрещаются:
1) распашка земель;
2) размещение отвалов размываемых грунтов;
3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.
Мероприятия по охране почвенного покрова
Для предотвращения загрязнения, деградации и разрушения почвенного покрова 
в границах проектируемой территории рекомендуется проведение следующих мероприятий:
организация мониторинга степени загрязнения почвы на селитебных территориях, 
в зоне влияния предприятий;
проведение рекультивации земель, нарушенных при строительстве и прокладке инженерных сетей различного назначения;
контроль качества и своевременности выполнения работ по рекультивации нарушенных земель;
предотвращение загрязнения земель неочищенными сточными водами, производственными и прочими отходами;
организация и обеспечение планово-регулярной очистки территории от твердых коммунальных отходов;
выявление и ликвидация захламленных участков с последующей рекультивацией территории.
На территориях с наибольшими техногенными нагрузками и загрязнением почв, необходимо обеспечение контроля состояния почвенного покрова, выведение источников загрязнения, посадка древесных культур, устойчивых к повышенному содержанию загрязнителя.
Мероприятия в области обращения с отходами
Территориальной схемой обращения с отходами, в том числе с твердыми коммунальными отходами, в Сахалинской области, утвержденной Распоряжением Правительства Сахалинской области от 23.09.2016 № 486-р на проектируемой территории не предлагается размещение объектов в области обращения с отходами.
Генеральным планом рекомендуется проведение следующих мероприятий по санитарной очистке территории:
организация планово-регулярной системы очистки территории, своевременного сбора 
и вывоза ТКО на полигон ТБО;
организация уборки территорий от мусора, смета, снега;
ликвидация несанкционированных свалок, с последующим проведением рекультивации территории, расчистка захламленных участков территории;
организация оборудованных контейнерных площадок для селективного сбора отходов;
Объем образующихся ТКО, с учетом степени благоустройства территории и прогнозной численности постоянного населения (1,38 тыс. человек), на конец расчетного срока составит около 8 тыс. тонн при норме накопления ТКО 300 кг на 1 человека в год, в соответствии с СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
Для вывоза крупногабаритных отходов (предметы мебели, отходы после ремонта квартир, обрезки деревьев и т.д.) и твердых коммунальных отходов по заявкам предприятий, строительного мусора, отходов производства целесообразно применение бортовых машин.
Нормы накопления крупногабаритных отходов следует принимать в размере 5 % 
от объема твердых коммунальных отходов. Для сбора крупногабаритных отходов рекомендуется установка на специально оборудованных площадках бункеров-накопителей емкостью 5,0 куб. м. Вывоз производится по мере заполнения, но не реже одного раза в неделю.
Для вывоза смета при механизированной уборке тротуаров и проезжей части улиц, дорог, площадей предусматривается использование машин специализированного назначения. Сбор смета в контейнеры совместно с твердыми коммунальными отходами не производится.
Сбор, временное хранение, обеззараживание, обезвреживание и транспортирование отходов, образующихся в организациях при осуществлении медицинской и/или фармацевтической деятельности, выполнении лечебно-диагностических и оздоровительных процедур, а также размещение, оборудование и эксплуатация участка по обращению с медицинскими отходами, санитарно-противоэпидемический режим работы при обращении с медицинскими отходами должны осуществляться согласно СанПиН 2.1.7.2790-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к обращению с медицинскими отходами».
Сбор, утилизацию и уничтожение биологических отходов на территории рекомендуется осуществлять в соответствии с Ветеринарно-санитарными правилами сбора, утилизации и уничтожения биологических отходов, утвержденными Главным государственным ветеринарным инспектором Российской Федерации от 04.12.1995 № 13-7-2/469. Ветеринарно-санитарные правила сбора, утилизации и уничтожения биологических отходов являются обязательными для исполнения владельцами животных независимо от способа ведения хозяйства, а также организациями, предприятиями (в дальнейшем организациями) всех форм собственности, занимающимися производством, транспортировкой, заготовкой и переработкой продуктов и сырья животного происхождения. 
Для утилизации биологических отходов, образующихся на проектируемой территории, в дальнейшем предлагается приобретение инсинератора.
Мероприятия по благоустройству и озеленению территории
Создание и эксплуатация элементов благоустройства и озеленения обеспечивают требования охраны здоровья человека, исторической и природной среды, создают технические возможности беспрепятственного передвижения маломобильных групп населения по территории населенного пункта.
Рекомендуются следующие мероприятия по озеленению и благоустройству территории:
устройство газонов, цветников, посадка зеленых оград;
создание мобильного и вертикального озеленения (трельяжи, перголы, цветочницы, вазоны);
оборудование территории малыми архитектурными формами;
устройство внутриквартальных проездов, тротуаров, пешеходных дорожек;
ремонт существующих покрытий внутридворовых проездов и дорожек;
освещение территории населенных пунктов;
организация озеленения санитарно-защитных зон;
обустройство мест сбора мусора.
Для создания системы зеленых насаждений предусмотрены следующие мероприятия 
по озеленению территории:
восстановление растительного покрова в местах сильной деградации зеленых насаждений;
целенаправленное формирование крупных насаждений, устойчивых к влиянию антропогенных и техногенных факторов;
посадка газонов на площадях, не занятых дорожным покрытием, для предотвращения образования пылящих поверхностей;
организация дополнительных озелененных площадей за счет озеленения санитарно-защитных зон;
организация шумозащитных зеленых насаждений вдоль улиц жилой застройки.
Система зеленых насаждений рассматриваемой территории складывается из:
озелененных территорий общего пользования (парки);
озелененных территорий ограниченного пользования (детского сада, школы);
озелененных территорий специального назначения (защитных насаждений).
Согласно РНГП Сахалинской области суммарная площадь озелененных территорий общего пользования должна составлять не менее 12 кв. м/чел.
В целях создания непрерывной системы зеленых насаждений предлагается все малые зеленые устройства соединить газонами и цветниками, которые следует создавать на всех свободных от покрытий участках. Ассортимент деревьев и кустарников определяется с учетом условий их произрастания, функционального назначения зоны и с целью улучшения декоративной направленности.
Создание системы зеленых насаждений является необходимым, так как она улучшает микроклимат, температурно-влажностный режим, очищает воздух от пыли, газов, является шумозащитой жилых и общественно-деловых территорий, создает приятный эстетический вид.
Благоустройство территории дошкольных образовательных учреждений включает следующий обязательный перечень мероприятий: 
организацию твёрдых видов покрытия проездов; 
строительство основных пешеходных коммуникаций, площадок (кроме детских игровых), элементов сопряжения поверхностей;
озеленение, ограждение, оборудование площадок;
установку скамеек, урн, осветительного оборудования, носителей информационного оформления.
Санитарную очистку и благоустройство территорий парков, лечебно-профилактического учреждения рекомендуется организовать в соответствии с СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территорий населенных мест».

[bookmark: _Toc491421884][bookmark: _Toc6304491]Градостроительные ограничения и особые условия использования территории
[bookmark: _Toc491421885]Основным мероприятием по охране окружающей среды и поддержанию благоприятной санитарно-эпидемиологической обстановки, в условиях градостроительного развития территории является установление зон с особыми условиями использования территорий.
Зоны с особыми условиями использования территорий представлены:
санитарно-защитными зонами предприятий, сооружений и иных объектов; 
водоохранными зонами; 
зонами санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения;
санитарно-защитными зонами, охранными зонами и санитарными разрывами транспортной и инженерной инфраструктуры;
береговыми полосами водных объектов.
Зоны с особыми условиями использования территорий села Соловьевка представлены ниже (Таблица 15)
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	№ п/п
	Назначение объекта
	Нормативный размер, м

	Санитарно-защитные зоны

	1. 
	Очистные сооружения (КОС)
	150

	2. 
	Производственная территория ООО «Ванда»
	50

	3. 
	Фермерское хозяйство
	100

	4. 
	Финский холодильник ООО компания «Тунайча»
	50

	5. 
	ООО РМП «Соловьевка»
	50

	6. 
	Цех по выпуску рыбной кулинарии
	50

	7. 
	ООО РМП «Соловьевка II»
	50

	8. 
	ООО РМП «Икорка»
	50

	9. 
	Производственная база ООО «Миг - 95»
	50

	10. 
	Пельменный цех 
	50

	11. 
	Склад
	50

	12. 
	Очистные сооружения ливневой канализации
	50

	13. 
	Очистные сооружения (КНС)
	20, 15

	Санитарные разрывы

	14. 
	Гаражи индивидуального транспорта
	15

	Охранные зоны

	15. 
	Линии электропередачи 110 кВ
	Сведения внесены в Единый государственный реестр недвижимости

	16. 
	Линии электропередачи 35 кВ
	Сведения внесены в Единый государственный реестр недвижимости

	17. 
	Понизительная подстанция
	Сведения внесены в Единый государственный реестр недвижимости

	18. 
	Трансформаторные подстанции
	10

	19. 
	Газорегуляторные пункты
	10

	20. 
	Линии электропередачи 10 кВ
	10; 5; 1

	21. 
	Газопровод
	3;2

	22. 
	Теплопровод
	3

	Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения

	Первый пояс зон санитарной охраны (строгого режима)

	23. 
	Водозабор «Норковый»
	30

	24. 
	Станция водоподготовки (Вооочистная станция)
	30

	Водоохранные зоны

	25. 
	Река Соловьевка
	100

	26. 
	Ручей
	50

	Прибрежные защитные полосы

	27. 
	Река Соловьевка
	50

	28. 
	Ручей
	50

	Береговые полосы водных объектов

	29. 
	Река Соловьевка
	20

	30. 
	Ручей
	5

	Зоны с особыми условиями использования территорий объектов, расположенных за границей села Соловьевка

	Придорожные полосы автомобильных дорог

	31. 
	Автомобильная дорога III категории 
	50

	32. 
	Автомобильная дорога V категории
	25

	Охранные зоны

	33. 
	Линии электросвязи
	2

	Санитарно - защитные зоны

	34. 
	Полигон ТБО
	500

	35. 
	Железная дорога
	100

	36. 
	Автомойка
	100

	37. 
	Кладбище
	50

	38. 
	Станция технического обслуживания
	50

	39. 
	Автозаправочная станция
	50

	Запретная зона военного объекта 

	40. 
	Южно – Сахалинское лесничество Министерства обороны Российской Федерации 
	Сведения внесены в Единый государственный реестр недвижимости



Перечень нормативных правовых актов, в соответствии с которыми регламентируются размеры и режимы использования зон с особыми условиями использования территорий:
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
РНГП Сахалинской области;
Правила установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон, утвержденные постановлением Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160;
СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения 
и водопроводов питьевого назначения»;
Правила охраны газораспределительных сетей, утвержденные Постановлением Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 № 878;
Федеральный закон от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;
Правила охраны линий и сооружений связи Российской Федерации, утвержденные Постановлением Правительства Российской Федерации от 09.06.1995 № 578;
Типовые правила охраны коммунальных тепловых сетей, утвержденные Приказом Министерства архитектуры, строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 17.08.1992 № 197;
Водный кодекс Российской Федерации.
В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 для автомагистралей устанавливается санитарный разрыв. Величина санитарного разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений. 
В соответствии с пунктом 7.1.10. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 для котельной, тепловой мощностью менее 200 Гкал, работающей на твердом, жидком и газообразном топливе, размер санитарно-защитной зоны устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭМП и др.), а также на основании результатов натурных исследований и измерений.
На проектируемой территории границы зон затопления, подтопления не определены согласно письму отдела водных ресурсов по Сахалинской области Амурского бассейнового водного управления № 11-22/547 от 14.05.2018 (Приложение 1 к материалам по обоснованию генерального плана). 
Зоны затопления, подтопления необходимо определить в соответствии с Правилами определения границ зон затопления, подтопления, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 18.04.2014 № 360 (далее - Правила определения границ зон затопления, подтопления). Границы зон затопления, подтопления не определены. Зоны затопления, подтопления необходимо определить в соответствии с Правилами определения границ зон затопления, подтопления. В соответствии с Правилами определения границ зон затопления, подтопления, границы зон затопления, подтопления определяются Федеральным агентством водных ресурсов на основании предложений органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации, подготовленных совместно с органами местного самоуправления, об определении границ зон затопления, подтопления и сведений о границах такой зоны, которые должны содержать текстовое и графическое описания местоположения границ такой зоны, перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, установленной для ведения единого государственного реестра недвижимости. Требования 
к точности определения координат характерных точек границ зон затопления, подтопления устанавливаются Министерством экономического развития Российской Федерации. Зоны затопления, подтопления считаются определенными с даты внесения в Единый государственный реестр недвижимости сведений об их границах. 

[bookmark: _Toc6304492]Перечень и характеристика основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
Согласно ГОСТ Р 22.0.02-2016 «Безопасность в чрезвычайных ситуациях. Термины 
и определения», чрезвычайная ситуация (ЧС) ‑ это обстановка на определенной территории, сложившаяся в результате аварии, опасного природного явления, катастрофы, стихийного или иного бедствия, которые могут повлечь или повлекли за собой человеческие жертвы, ущерб здоровью людей или окружающей среде, значительные материальные потери и нарушение условий жизнедеятельности людей.
Различают чрезвычайные ситуации по характеру источника (природные, техногенные, биолого-социальные) и по масштабам (локальные, местные, территориальные, региональные, федеральные и трансграничные).
Источниками чрезвычайных ситуаций являются: опасное техногенное происшествие, авария, катастрофа, опасное природное явление, стихийное бедствие, широко распространенная инфекционная болезнь людей, сельскохозяйственных животных и растений, в результате чего произошла или может возникнуть чрезвычайная ситуация.
В соответствии с Федеральным законом от 21.12.1994 № 68-ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера» мероприятия, направленные на предупреждение чрезвычайных ситуаций, а также на максимально возможное снижение размеров ущерба и потерь в случае их возникновения, проводятся заблаговременно. Планирование и осуществление мероприятий по защите населения и территорий 
от чрезвычайных ситуаций проводятся с учетом экономических, природных и иных характеристик, особенностей территорий и степени реальной опасности возникновения чрезвычайных ситуаций.
Раздел разработан с целью определения на основе анализа факторов риска возникновения ЧС природного, техногенного и биолого-социального характера и иных угроз проектируемой территории целесообразности разработки и проведения мероприятий по минимизации их последствий, предупреждения ЧС и обеспечения пожарной безопасности, а также выявления территорий, возможности застройки и хозяйственного использования которых ограничены действием указанных факторов. 
В соответствии с ГОСТ 22.0.06-97/ГОСТ Р 22.0.06-95 «Безопасность в чрезвычайных ситуациях. Источники природных чрезвычайных ситуаций. Поражающие факторы. Номенклатура параметров поражающих воздействий» на рассматриваемой территории возможны следующие чрезвычайные ситуации природного характера, представленные ниже (Таблица 16).

[bookmark: _Ref485129650]Таблица 16 – Возможные чрезвычайные ситуации природного характера 
на проектируемой территории 
	№ п/п
	Источник природной ЧС
	Наименование поражающего фактора
	Характер действия, проявления поражающего фактора источника природной ЧС

	1 Опасные геологические процессы

	1.1
	Землетрясение
	Сейсмический
	Сейсмический удар
Деформация горных пород
Взрывная волна
Гравитационное смещение
горных пород, снежных масс, ледников

	1.2
	Переработка берегов
	Гидродинамический
	Удар волны
Размывание (разрушение) грунтов
Перенос (переотложение) частиц грунта
Смещение (обрушение) пород в береговой части

	
	
	Гравитационный
	

	2 Опасные гидрологические явления и процессы

	2.1
	Цунами. Штормовой нагон волны.
	Гидродинамический
	Удар волны
Гидродинамическое давление потока воды
Размывание грунтов
Затопление территории

	 3 Опасные метеорологические явления и процессы

	3.1
	Сильный ветер
	Аэродинамический
	Ветровой поток
Ветровая нагрузка
Аэродинамическое давление Вибрация

	3.2
	Сильные осадки

	3.2.1
	Сильный снегопад
	Гидродинамический
	Снеговая нагрузка 
Снежные заносы

	3.2.2
	Сильная метель
	Гидродинамический
	Снеговая нагрузка 
Снежные заносы
Ветровая нагрузка

	3.3
	Гололед
	Гравитационный
	Гололедная нагрузка

	3.4
	Туман
	Теплофизический
	Снижение видимости (помутнение воздуха)

	3.5
	Заморозок
	Тепловой
	Охлаждение почвы, воздуха

	3.6
	Гроза
	Электрофизический
	Электрические разряды

	4 Природные пожары

	4.1
	Пожар (ландшафтный, лесной)
	Теплофизический
	Пламя 
Нагрев теплым потоком 
Тепловой удар

	
	
	Химический
	Помутнение воздуха
Загрязнение атмосферы, почвы, грунтов, гидросферы
Опасные дымы


Территория населенного пункта по результатам многолетним наблюдениям 
не подвержена подтоплению согласно Письму Управления по делам гражданской обороны и чрезвычайным ситуациям Корсаковского городского округа Сахалинской области № 1070 от 07.12.2017 г.
В соответствии с СП 115.13330.2011 СНиП 22-01-95 «Геофизика опасных природных воздействий», при выявлении опасных геофизических воздействий и их влияния 
на строительство зданий и сооружений следует учитывать категории оценки сложности природных условий. 
Для прогноза опасных природных воздействий следует применять структурно-геоморфологические, геологические, геофизические, сейсмологические, инженерно-геологические и гидрогеологические, инженерно-экологические, инженерно-гидрометеорологические и инженерно-геодезические методы исследования, а также 
их комплексирование с учетом сложности природной и природно-техногенной обстановки территории.
Результаты оценки опасности природных, в том числе геофизических воздействий, должны быть учтены при разработке документации на строительство зданий и сооружений. 
В соответствии с СП 14.13330.2014 «СНиП II-7-81* «Строительство в сейсмических районах» территория села Соловьевка расположена в сейсмическом районе с расчетной сейсмической интенсивностью 8 баллов (карта ОСР-2015-А). При землетрясении возможны разрушения и повреждения зданий и сооружений, повреждения линий электропередачи, возможно возникновения пожаров. Количество пострадавшего населения и разрушения (поврежденных) домов будет исходить из силы землетрясения и времени его совершения. Проектирование зданий и сооружений, возводимых на площадках необходимо осуществлять в соответствии с СП 14.13330.2014 «СНиП II-7-81* Строительство в сейсмических районах». 
При землетрясении возможны разрушения и повреждения зданий и сооружений, повреждения линий электропередачи, возможно возникновения пожаров. Количество пострадавшего населения и разрушения (поврежденных) домов будет исходить из силы землетрясения и времени его совершения. 
Проектирование зданий и сооружений, возводимых на площадках необходимо осуществлять в соответствии с СП 14.13330.2014 «СНиП II-7-81* Строительство 
в сейсмических районах».
При прохождении циклонов в зимний период возможны заносы высотой до 40 – 50 см, которые могут повлечь временное блокирование автомобильных дорог в различных направлениях движения и ограниченный доступ к населенным пунктам. 

[bookmark: _Toc6304493]Перечень возможных источников чрезвычайных ситуаций техногенного характера
Техногенная чрезвычайная ситуация – состояние, при котором в результате возникновения источника техногенной чрезвычайной ситуации на объекте, определенной территории или акватории нарушаются нормальные условия жизни и деятельности людей, возникает угроза их жизни и здоровью, наносится ущерб имуществу населения, народному хозяйству и окружающей природной среде. 
Техногенные чрезвычайные ситуации могут возникать на основе событий техногенного характера вследствие конструктивных недостатков объекта (сооружения, комплекса, системы, агрегата и т.д.), изношенности оборудования, низкой квалификации персонала, нарушения техники безопасности в ходе эксплуатации объекта.
Чрезвычайные ситуации техногенного характера на проектируемой территории классифицируются в соответствии с ГОСТ 22.0.07-97/ГОСТ Р 22.0.07-95 «Безопасность 
в чрезвычайных ситуациях. Источники техногенных чрезвычайных ситуаций. Классификация и номенклатура поражающих факторов и их параметров».
Поражающие факторы источников техногенных ЧС классифицируют по генезису (происхождению) и механизму воздействия.
Поражающие факторы источников техногенных ЧС по генезису подразделяют 
на факторы:
прямого действия или первичные;
побочного действия или вторичные.
Первичные поражающие факторы непосредственно вызываются возникновением источника техногенной ЧС.
Вторичные поражающие факторы вызываются изменением объектов окружающей среды первичными поражающими факторами.
Поражающие факторы источников техногенных ЧС по механизму действия подразделяют на факторы:
физического действия;
химического действия.
К поражающим факторам физического действия относят:
воздушную ударную волну;
волну сжатия в грунте;
сейсмовзрывную волну;
волну прорыва гидротехнических сооружений;
обломки или осколки;
экстремальный нагрев среды;
тепловое излучение;
ионизирующее излучение.
К поражающим факторам химического действия относят токсическое действие опасных химических веществ. 
На территории населенного пункта возможны чрезвычайные ситуации техногенного характера, связанные с авариями на:
химически опасных объектах;
пожаро- и взрывоопасных объектах (далее также - ПВОО);
электроэнергетических системах;
коммунальных системах жизнеобеспечения;
автомобильном транспорте.
Риск возникновения ЧС на радиационно-опасных объектах не прогнозируется, в связи 
с отсутствием данных объектов на территории.

[bookmark: _Toc6304494]Аварии на химически опасных объектах
На территории села Соловьевка располагается химически опасный объект финский холодильник ООО компания «Тунайча», использующий в своей производственной деятельности аммиак в количестве 1,5 тонн. Наиболее опасными сценариями развития аварийной ситуации на территории финского холодильника ООО компания «Тунайча» является выброс аммиака из аммиачной холодильной установки в количестве 1,5 тонн, при полном ее разрушении. Глубина зоны возможного химического заражения при развитии такой аварии составит 647 м. Полная глубина зоны заражения составит 786 м. С учетом вероятных оценок наиболее опасного сценария частота аварии, которая сопровождается выбросом аммиака составляет 12*10-5 в год. Ущерб при развитии наиболее вероятной аварийной ситуации достигает 25316 руб. Количество санитарных потерь среди персонала предприятия при развитии аварии может достигнуть 10 человек. 
Наиболее вероятный сценарий развития ЧС на холодильной установке – разрушение блока оборудования с выбросом газообразного аммиака. При наличии источника воспламенения возможен взрыв, пожар. Частота такой аварии составляет 3,2*10-4 в год. Глубина зоны возможного химического заражения составит 236 м. Количество санитарных потерь среди персонала предприятия при развитии такой аварии составит 5 человек. Ущерб при развитии наиболее вероятной аварийной ситуации достигает 19200 руб. Территория финского холодильника ООО компания «Тунайча» оборудована локальной системой оповещения. 

[bookmark: _Toc6304495]Аварии на пожаро- и взрывоопасных объектах
К числу ПВОО на территории относятся объекты, использующие и хранящие горючие и взрывоопасные вещества: котельная, газопроводы, газорегуляторные пункты, автозаправочная станция.
Аварии на ПВОО сопровождаются выбросом в атмосферу, на грунт и в водоемы пожароопасных и токсических продуктов. Вторичными негативными факторами аварий являются пожар, взрыв. 
Для определения зон действия поражающих факторов на каждом ПВОО рассматриваются аварии с максимальным участием опасного вещества, то есть разрушение наибольшей емкости (технологического блока) с выбросом всего содержимого в окружающее пространство.

[bookmark: _Toc6304496]Аварии на электроэнергетических системах
Аварии на электроэнергетических системах могут привести к перерывам электроснабжения потребителей, выходу из строя установок, обеспечивающих жизнедеятельность, создать пожароопасную ситуацию.
Опасными стихийными бедствиями для объектов энергетики являются сильный порывистый ветер, гололед (снижается надежность работы энергосистемы в районах гололеда из-за «пляски» и обрыва проводов линий электропередачи), продолжительные ливневые дожди.
При снегопадах, сильных ветрах, обледенении и несанкционированных действиях организаций и физических лиц могут произойти тяжелые аварии из-за выхода из строя понизительных и трансформаторных подстанций.

[bookmark: _Toc6304497]Аварии на коммунальных системах жизнеобеспечения
Объекты, на которых возможно возникновение аварий: очистные сооружения (КОС), канализационные насосные станции, водопровод, теплопровод, линии электросвязи.
Аварии на коммунальных системах жизнеобеспечения возможны по причине: 
износа основного и вспомогательного оборудования коммунальных систем жизнеобеспечения;
ветхости сетей;
халатности персонала, обслуживающего коммунальные системы жизнеобеспечения;
низкого качества ремонтных работ.
Выход из строя коммунальных систем может привести к сбою в системе водоснабжения, теплоснабжения, что значительно ухудшает условия жизнедеятельности, особенно в зимний период.

[bookmark: _Toc6304498]Аварии на автомобильном транспорте
Основными причинами возникновения аварий на автомобильных дорогах являются: нарушение правил дорожного движения, неисправность транспортных средств, неудовлетворительное техническое состояние автомобильных дорог. Аварийных участков на территории нет. Вероятность совершения дорожно-транспортных происшествий возможна в связи с гололедными явлениями, туманами и невнимательностью водителя на автомобильных дорогах.
К серьезным дорожно-транспортным происшествиям может привести несоблюдение при перевозке опасных грузов необходимых требований безопасности. Данные аварии часто сопровождаются разливом на грунт и в водоемы опасных веществ (химических, пожароопасных).
Мероприятия по спасению пострадавших в таких чрезвычайных ситуациях определяются характером поражения людей, размером повреждения технических средств, наличием вторичных поражающих факторов.

[bookmark: _Toc6304499]Перечень возможных источников чрезвычайных ситуаций биолого-социального характера 
Перечень факторов риска возникновения ЧС биолого-социального характера:
острые респираторные заболевания, заболевания гриппом, вирусным гепатитом (носящие очаговый характер без признаков эпидемии);
случаи заболевания животных бешенством, переносчиками болезни являются дикие животные;
вспышки массового размножения опасных болезней и вредителей сельскохозяйственных растений.
В случае вспышки инфекции биологические отходы, зараженные или контаминированные возбудителями бешенства, сжигают на месте, а также в трупосжигательных печах или на специально отведенных площадках.

[bookmark: _Toc6304500]Перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности 
Чрезвычайные ситуации, связанные с возникновением пожаров на территории, чаще всего возникают на объектах социального и культурно-бытового назначения. Причинами таких ЧС в основном являются нарушения правил пожарной безопасности, правил эксплуатации электрооборудования и неосторожное обращение с огнем. 
В соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» (далее – Федеральный закон № 123-ФЗ) к опасным факторам пожара, воздействующим на людей и имущество, относятся:
пламя и искры;
тепловой поток;
повышенная температура окружающей среды;
повышенная концентрация токсичных продуктов горения и термического разложения;
пониженная концентрация кислорода;
снижение видимости в дыму.
К сопутствующим проявлениям опасных факторов пожара относятся:
осколки, части разрушившихся зданий, сооружений, строений, транспортных средств, технологических установок, оборудования, агрегатов, изделий и иного имущества;
радиоактивные и токсичные вещества и материалы, попавшие в окружающую среду 
из разрушенных технологических установок, оборудования, агрегатов, изделий и иного имущества;
вынос высокого напряжения на токопроводящие части технологических установок, оборудования, агрегатов, изделий и иного имущества;
опасные факторы взрыва, происшедшего вследствие пожара;
воздействие огнетушащих веществ.
В соответствии с Федеральным законом № 123-ФЗ защита людей и имущества 
от воздействия опасных факторов пожара и (или) ограничение последствий их воздействия обеспечиваются одним или несколькими из следующих способов:
применение объемно-планировочных решений и средств, обеспечивающих ограничение распространения пожара за пределы очага;
устройство эвакуационных путей, удовлетворяющих требованиям безопасной эвакуации людей при пожаре;
устройство систем обнаружения пожара (установок и систем пожарной сигнализации), оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре;
применение систем коллективной защиты (в том числе противодымной) и средств индивидуальной защиты людей от воздействия опасных факторов пожара;
применение основных строительных конструкций с пределами огнестойкости 
и классами пожарной опасности;
устройство на технологическом оборудовании систем противовзрывной защиты;
применение первичных средств пожаротушения;
организация деятельности подразделений пожарной охраны.
Здания, сооружения и строения должны быть обеспечены первичными средствами пожаротушения лицами, уполномоченными владеть, пользоваться или распоряжаться такими зданиями, сооружениями и строениями.
В весенний и летний период количество вспышек пожаров на территориях лесного фонда резко увеличивается в связи с возрастанием количества отдыхающих.
Правилами пожарной безопасности в лесах, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 30.06.2007 № 417, определены меры пожарной безопасности в лесах, включающие в себя:
предупреждение лесных пожаров (противопожарное обустройство лесов и обеспечение средствами предупреждения и тушения лесных пожаров);
мониторинг пожарной опасности в лесах и лесных пожаров;
разработку и утверждение планов тушения лесных пожаров;
иные меры пожарной безопасности в лесах.
Пожарную безопасность на территории с. Соловьевка обеспечивает отдельный пожарный пост с. Соловьевка ОКУ ПЧ «Новиковская» мощностью 3 автомобиля. В Схеме территориального планирования Сахалинской области предусмотрено размещение пожарного депо в с. Соловьевка на 2 автомобиля. Потребность в реализации данного мероприятия на территории населенного пункта отсутствует, в связи с чем, при внесении изменений в Схему территориального планирования Сахалинской области, необходимо откорректировать мероприятия в области противопожарной безопасности.

[bookmark: _Toc491421886][bookmark: _Toc6304501]ОЦЕНКА ВОЗМОЖНОГО ВЛИЯНИЯ ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ГОРОдского округа НА КОМПЛЕКСНОЕ РАЗВИТИЕ ТЕРРИТОРИИ
Комплексное развитие территорий достигается путем сбалансированного многофункционального территориального развития и за счет обеспеченности проживающего 
на территории с. Соловьевка населения всеми необходимыми объектами социальной, транспортной и коммунальной инфраструктуры федерального, регионального и местного значения.
Влияние планируемых для размещения объектов местного значения на комплексное развитие территории с. Соловьевка оценивается по показателям обеспеченности населения объектами местного значения в соответствии с РНГП Сахалинской области. Показатели обеспеченности населения с. Соловьевка объектами местного значения представлены ниже (Таблица 17).

[bookmark: _Ref489368092]Таблица 17 – Показатели обеспеченности населения с. Соловьевка объектами местного значения 
	№ 
п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Современное состояние
	Расчетный срок

	1.
	Обеспеченность дошкольными образовательными организациями
	% от нормативного значения
	72
	152

	2.
	Обеспеченность общеобразовательными организациями
	
	269
	180

	3.
	Обеспеченность физкультурно-спортивными залами
	
	34
	168

	4.
	Обеспеченность плоскостными спортивными сооружениями
	
	30
	100

	5.
	Обеспеченность учреждениями культурно-досугового типа
	
	0
	100

	6.
	Обеспеченность библиотеками
	
	100
	100

	7.
	Обеспеченность жилищного фонда:
	% общего жилищного фонда
	
	

	
	- централизованным водоснабжением
	
	80
	100

	
	- централизованным водоотведением
	
	60
	100

	
	- газоснабжением
	
	0
	100

	
	- электроснабжением
	
	100
	100

	
	- централизованным теплоснабжением
	
	50
	25

	8.
	Доля автомобильных дорог с твердым покрытием в общей протяженности улично-дорожной сети
	%
	-
	100



Развитие транспортной и коммунальной инфраструктуры в районах нового освоения обеспечит строительство на расчетный срок:
нового жилья – 16,0 тыс. кв. м;
промышленных и сельскохозяйственных объектов с созданием дополнительных 
150 рабочих мест.
Предполагаемый бюджетный эффект в результате реализации решений генерального плана составит порядка 1,5 млн рублей за счет дополнительных поступлений налога на доходы физических лиц и земельного налога. 
Разнообразие спектра предоставляемых услуг населению положительно повлияет 
на качество жизни в с. Соловьевка, на качество среды жизнедеятельности и, безусловно, повлияет на сокращение миграционного оттока, в том числе благодаря созданию новых рабочих мест.
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[bookmark: _Toc6304503]Территория в границах проектирования

	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Современное состояние
	Расчетный срок

	
	Общая площадь территории в границах проектирования
	га
	409
	409

	
	Общая площадь территории населенного пункта с. Соловьевка в границах проектирования расчетный срок
	га
	204
	305

	
	Функциональные зоны вне границ населенного пункта
	га
	205
	104

	
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами
	га
	1,6
	-

	
	
	%
	0,4
	-

	
	Общественно-деловая зона (О)
	га
	-
	0,5

	
	
	%
	-
	0,1

	
	Зона торгового назначения и общественного питания
	га
	0,1
	-

	
	
	%
	0
	-

	
	Зона транспортной инфраструктуры
	га
	0,7
	-

	
	
	%
	0,2
	-

	
	Зона объектов транспортной инфраструктуры
	га
	-
	0,9

	
	
	%
	-
	0,2

	
	Зона инженерной инфраструктуры
	га
	-
	0,1

	
	
	%
	-
	0

	
	Зона сельскохозяйственного использования (Сх)
	га
	-
	56,2

	
	
	%
	-
	13,7

	
	Зона сельскохозяйственных угодий
	га
	123,8
	-

	
	
	%
	30,3
	-

	
	Зона объектов отдыха, туризма и санаторно-курортного лечения
	га
	2,5
	2,6

	
	
	%
	0,6
	0,64

	
	Зона ритуального назначения
	га
	1,7
	2,5

	
	
	%
	0,4
	0,6

	
	Зона акваторий
	га
	2,5
	2,5

	
	
	%
	0,6
	0,6

	
	Зона природного ландшафта
	га
	15,9
	10,6

	
	
	%
	3,9
	2,6

	
	Зона территорий, покрытых лесом и кустарником
	га
	48,4
	21,5

	
	
	%
	11,8
	5,3

	
	Улично-дорожная сеть
	га
	5,0
	5,0

	
	
	%
	1,22
	0,7
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	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Современное состояние
	Расчетный срок

	
	Село СОЛОВЬЕВКА
	га
	204
	305

	
	Функциональные зоны в границах населенного пункта
	га
	204
	305

	
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	га
	0,7
	0,7

	
	
	%
	0,3
	0,2

	
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами
	га
	17,7
	21,0

	
	
	%
	8,7
	6,9

	
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	га
	15,8
	96,2

	
	
	%
	7,7
	31,5

	
	Общественно-деловая зона (О)
	га
	-
	4,0

	
	
	%
	-
	1,3

	
	Зона административно-делового назначения
	га
	0,1
	-

	
	
	%
	0,05
	-

	
	Зона социального и коммунально-бытового назначения
	га
	0,6
	-

	
	
	%
	0,3
	-

	
	Зона торгового назначения и общественного питания
	га
	0,1
	-

	
	
	%
	0,05
	-

	
	Зона учебно-образовательного назначения
	га
	2,2
	4,1

	
	
	%
	1,1
	1,3

	
	Зона культурно-досугового назначения
	га
	0,2
	0

	
	
	%
	0,1
	0

	
	Зона спортивного назначения
	га
	0,5
	3,9

	
	
	%
	0,2
	1,3

	
	Зона здравоохранения
	га
	0,1
	-

	
	
	%
	0,05
	-

	
	Производственная зона
	га
	5,4
	6,8

	
	
	%
	2,6
	2,22

	
	Коммунально-складская зона
	га
	1,4
	-

	
	
	%
	0,7
	-

	
	Зона инженерной инфраструктуры
	га
	1
	2,8

	
	
	%
	0,5
	0,8

	
	Зона транспортной инфраструктуры
	га
	1,8
	3,3

	
	
	%
	0,9
	1,06

	
	Зона сельскохозяйственного использования (Сх)
	га
	-
	57,2

	
	
	%
	-
	18,8

	
	Зона сельскохозяйственных угодий
	га
	74,2
	-

	
	
	%
	36,4
	-

	

	Зона объектов сельскохозяйственного назначения
	га
	5,3
	-

	
	
	%
	2,59
	-

	
	Зона природного ландшафта
	га
	50,5
	32,3

	
	
	%
	24,8
	10,6

	
	Зона территорий, покрытых лесом и кустарником
	га
	14,9
	24,3

	
	
	%
	7,3
	8

	
	Зона озелененных территорий общего пользования
	га
	0
	3,8

	
	
	%
	0
	1,2

	
	Зона акваторий
	га
	0,9
	1,3

	
	
	%
	0,44
	0,43

	

	Улично-дорожная сеть
	га
	11,2
	44

	
	
	%
	5,48
	14,39



[bookmark: _Toc6304505]Население, объекты социальной, инженерной, транспортной инфраструктур

	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Современное состояние
	Расчетный срок

	
	НАСЕЛЕНИЕ 

	
	Постоянное население
	тыс. человек
	0,92
	1,38

	
	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД
	
	
	

	
	Общая площадь жилищного фонда
	тыс. кв. м
	26,3
	45,0

	
	Общая площадь нового жилищного строительства
	тыс. кв. м
	-
	16,0

	
	Средняя жилищная обеспеченность
	кв. м общей площади жилых помещений на человека
	25
	33

	
	СОЦИАЛЬНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

	
	Образовательные организации 
	
	
	

	
	Дошкольные образовательные организации
	мест
	100
	210

	
	
	мест на 1000 чел.
	109
	152

	
	Общеобразовательные организации 
	мест
	320
	320

	
	
	мест на 1000 чел.
	348
	232

	
	Организации дополнительного образования
	мест
	0
	20

	
	
	мест на 1000 чел.
	-
	14

	
	Образовательная организация для детей дошкольного и младшего школьного возраста
	мест
	0
	320

	
	Медицинские организации
	
	
	

	
	Амбулаторно-поликлинические организации

	посещений в смену
	20
	30

	
	
	посещений в смену
	22
	22

	
	Объекты спорта
	
	
	

	
	Физкультурно-спортивные залы
	кв. м площади пола
	162
	702

	
	
	кв. м площади пола на 1000 чел.
	176
	509

	
	Плоскостные спортивные сооружения
	кв. м
	2080
	3920

	
	
	кв. м на 1000 чел.
	2261
	2841

	
	Организации культуры 
	
	
	

	
	Учреждения культуры клубного типа
	объект
	1
	1

	
	Библиотеки
	объектов
	1
	1

	
	Музей
	объектов
	-
	1

	
	Объекты почтовой связи
	
	
	

	
	Отделения почтовой связи
	объектов
	1
	1

	
	Организации и учреждения управления
	
	
	

	
	Администрация муниципального образования
	объектов
	1
	1

	
	Объекты пожарной безопасности
	
	
	

	
	Пожарные депо
	объектов
	1
	1

	
	Объекты торгового назначения и общественного питания
	
	
	

	
	Магазин
	объектов
	4
	8

	
	Предприятие общественного питания
	мест
	-
	50

	
	ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

	
	Протяженность автомобильных дорог - всего
	км
	7,8
	31,4

	
	В том числе:
	
	
	

	
	федерального значения
	км
	-
	-

	
	регионального или межмуниципального значения
	км
	-
	-

	
	местного значения
	км
	-
	2,8

	
	Протяженность улично-дорожной сети всего:
	км
	7,8
	28,6

	
	-главные улицы
	км
	-
	1,3

	
	-улицы в жилой застройке основные
	км
	-
	5,4

	
	-улицы в жилой застройке второстепенные
	км
	-
	18,3

	
	-проезды
	км
	-
	3,6

	
	Протяженность трубопроводного транспорта
	км
	
	

	
	Обеспеченность населения индивидуальными легковыми автомобилями (на 1000 жителей)
	автомобилей
	385
	450

	
	ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА И БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ

	
	Водоснабжение
	
	
	

	
	Водопотребление - всего
	м3/сут
	
	476,82

	
	Производительность водозаборных сооружений
	м3/сут
	
	600

	
	Среднесуточное водопотребление на 1 чел.
	л\сут. на чел.
	
	220/180

	
	Водоотведение (канализация)
	
	
	

	
	Общее поступление сточных вод - всего
	м3/сут
	
	393,76

	
	Производительность очистных сооружений канализации
	м3/сут
	
	400

	
	Электроснабжение
	
	
	

	
	Потребность в электроэнергии - всего
	млн. кВт·ч/год
	2,42
	1,59

	
	Потребление электроэнергии на 1 чел. в год
	кВт·ч
	2750
	2750

	
	Теплоснабжение
	
	
	

	
	Потребление тепла
	Гкал/год
	-
	13094

	
	Производительность централизованных источников теплоснабжения - всего
	Гкал/час
	-
	4,500

	
	Производительность локальных источников теплоснабжения 
	Гкал/час
	-
	2,476

	
	Газоснабжение
	
	
	

	
	Удельный вес газа в топливном балансе 
	%
	0
	100

	
	Потребление газа - всего
	млн. м3/ год
	0
	1,9

	
	Связь
	
	
	

	
	Охват населения телевизионным вещанием
	% населения
	100
	100

	
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров на 1000 человек
	-
	600

	
	Санитарная очистка территории
	
	
	

	
	Объем твердых коммунальных отходов
	тыс.т/год
	-
	0,4

	
	РИТУАЛЬНОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ НАСЕЛЕНИЯ

	
	Общее количество кладбищ
	единиц/га
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	№ п/п
	Наименование показателя
	га
	%

	
	Общая площадь территории 
населенного пункта современное состояние
	204
	100

	
	Общая площадь территории 
населенного пункта расчетный срок
	305
	100

	
	Функциональные зоны

	
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	0,7
	0,23

	
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами
	20,4
	6,71

	
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	96,8
	31,83

	
	Общественно-деловая зона (О)
	2
	0,66

	
	Зона учебно-образовательного назначения
	2,3
	0,76

	
	Зона спортивного назначения
	2
	0,66

	
	Зона многофункционального назначения
	2,2
	0,72

	
	Производственная зона
	10,6
	3,49

	
	Коммунально-складская зона
	2
	0,66

	
	Зона инженерной инфраструктуры
	1,7
	0,56

	
	Зона объектов транспортной инфраструктуры
	1,2
	0,39

	
	Зона сельскохозяйственных угодий
	31,4
	10,33

	
	Зона объектов сельскохозяйственного назначения
	5,6
	1,84

	
	Зона ведения личного подсобного хозяйства
	14,4
	4,74

	
	Зона озелененных территорий общего пользования
	4,2
	1,38

	
	Зона акваторий
	1,3
	0,43

	
	Зона природного ландшафта
	2,5
	0,82

	
	Зона территорий, не покрытых лесом и кустарником
	30,1
	9,9

	
	Зона территорий, покрытых лесом и кустарником
	28,8
	9,47

	
	Улично-дорожная сеть
	43,9
	14,44

	
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	0,7
	0,23



[bookmark: _Toc491421890][bookmark: _Toc6304507]ПЕРЕЧЕНЬ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, ВКЛЮЧАЕМЫХ ИЛИ ИСКЛЮЧАЕМЫХ ИЗ ГРАНИЦЫ НАСЕЛЕННОГО ПУНКТА

[bookmark: _Toc6304508]Земельные участки, включаемые в границы с. Соловьевка
В соответствии с п. 7 ч. 7 ст. 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации в составе материалов по обоснованию генерального плана в текстовой форме приводится перечень земельных участков, которые включаются в границы населенных пунктов, входящих в состав городского округа, или исключаются из их границ, с указанием категорий земель, к которым планируется отнести эти земельные участки, и целей их планируемого использования.
Перечень земельных участков, которые включаются в границы населенного пункта с. Соловьевка, входящего в состав Корсаковского городского округа, с указанием категорий земель, к которым планируется отнести эти земельные участки, и целей их планируемого использования в соответствии с функциональным зонированием.

	№ п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Цель планируемого использования земельного участка
(в соответствии с функциональным зонированием)
	Категория земель существующая
	Категория земель, 
к которой планируется отнести земельный участок

	1
	65:03:0000014:937
	Жилая зона
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	2
	65:03:0000012:837
	Зона сельскохозяйственного использования
	Земли населенных пунктов
	Земли населенных пунктов

	3
	65:03:0000012:863
	Жилая зона 
	Земли населенных пунктов
	Земли населенных пунктов

	4
	65:03:0000012:864
	Жилая зона 
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	5
	65:03:0000012:869
	Жилая зона 
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	6
	65:03:0000012:870
	Жилая зона 
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	7
	65:03:0000012:871
	Жилая зона 
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	8
	65:03:0000012:881
	Жилая зона 
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	9
	65:03:0000012:884
	Жилая зона 
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	10
	65:03:0000012:885
	Жилая зона 
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	11
	65:03:0000012:886
	Жилая зона 
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	12
	65:03:0000012:888
	Жилая зона 
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	13
	65:03:0000012:900
	Жилая зона
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	14
	65:03:0000012:901
	Жилая зона
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	15
	65:03:0000012:902
	Жилая зона 
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	16
	65:03:0000012:903
	Жилая зона 
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	17
	65:03:0000012:904
	Жилая зона
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	18
	65:03:0000012:905
	Жилая зона 
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	19
	65:03:0000012:909
	Жилая зона 
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	20
	65:03:0000012:911
	Жилая зона 
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	21
	65:03:0000012:917

	Жилая зона
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	22
	65:03:0000012:919
	Жилая зона 
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	23
	65:03:0000012:920
	Жилая зона 
	Земли населенных пунктов
	Земли населенных пунктов

	24
	65:03:0000012:922
	Жилая зона
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	25
	65:03:0000012:924
	Жилая зона
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	26
	65:03:0000012:927
	Жилая зона
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	27
	65:03:0000012:932
	Жилая зона 
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	28
	65:03:0000012:937
	Жилая зона 
	Земли населенных пунктов
	Земли населенных пунктов

	29
	65:03:0000012:938
	Жилая зона
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	30
	65:03:0000012:940
	Жилая зона 
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	31
	65:03:0000012:941
	Жилая зона 
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	32
	65:03:0000012:942
	Жилая зона
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	33
	65:03:0000012:944
	Жилая зона 
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	34
	65:03:0000012:945
	Жилая зона 
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	35
	65:03:0000012:946
	Зона сельскохозяйственного использования 
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	36
	65:03:0000012:947
	Жилая зона 
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	37
	65:03:0000012:950
	Жилая зона
	Земли населенных пунктов
	Земли населенных пунктов

	38
	65:03:0000012:969
	Жилая зона 
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	39
	65:03:0000012:976
	Жилая зона
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	40
	65:03:0000012:979

	Жилая зона
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	41
	65:03:0000012:987
	Жилая зона 
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	42
	65:03:0000012:989
	Жилая зона
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	43
	65:03:0000012:991
	Жилая зона 
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	44
	65:03:0000012:994
	Жилая зона
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	
	65:03:0000012:1042
	
	
	

	45
	65:03:0000000:2391
	Жилая зона
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	46
	65:03:0000000:2392
	Жилая зона
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов

	47
	65:03:0000000:2401
	Жилая зона 
	Земли населенных пунктов
	Земли населенных пунктов

	48
	65:03:0000000:2344
	Зона сельскохозяйственного использования
	Земли сельхоз назначения
	Земли населенных пунктов
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MaJ109Ta’KHO#H KHIIOH 3aCTPOHKH
PeKpeallHoHHOTO Ha3HAYCHHS
Vye6Ho-06pasoBaTebHOI0 HasHAuCHHUs
Ky:is1oBOr0 HasHaueHHs

KyJ1bTypHO-20CYIrOBOI0 Ha3HAUCHHS

TIAHUPYEMBIE O BEKTBI

1 - HavasibHAsA mKoJIa Ha 120 MecT

2 - nercku caz Ha 110 mect

3 - TpexdTaxkHbIi 18-1H KBapTHPHBIH
JKIJIOH JI0M

4 - xay6

5 - mapk

6 - JacOBHS

7 - nerckasi IionaKa
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TpaHHIIbI 3eMEIbHBIX yHACTKOB,
c(OPMHPOBAHHBIX Ha 3a60TOUCHHBIX
TEPPHTOPHAX

T'paHuIIbI 3eMEIBHBIX yUaCTKOB,
c()OPMHPOBAHHBIX B IPAHHLIAX
JecHoro dopaa

I'panmna yuactka necHoro opia





