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Введение

Настоящий проект генерального плана города Корсакова разработан ОАО «РосНИПИУрбанистики» по заданию администрации муниципального образования Корсаковского района Сахалинской области (договор №6814/05 от 14 марта 2005 года).

Проект генерального плана разрабатывается в соответствии с основополагающими федеральными законами Российской Федерации - Градостроительный кодекс РФ (ФЗ № 191 от 29.12.2004 г.), Земельный кодекс РФ (ФЗ № 136 от 25.10.2001 г.), Водный кодекс РФ 2006 (ФЗ № 74, 03.06.2006 г.), ФЗ № 131 «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ») и другими нормативно-правовыми документами. 
Состав проекта определен Техническим заданием в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации (новая редакция). 
Основная цель генерального плана - разработка долгосрочной градостроительной стратегии на основе принципов устойчивого развития территории и создания благоприятной среды проживания.
Генеральный план разработан на территории города в границах городской черты.

Проект генерального плана выполнен на следующие проектные периоды:

· I этап - первая очередь строительства – 2020 год;

· II этап - расчетный срок генерального плана – 2030 год;

Согласно Градостроительному кодексу РФ генеральный план содержит:

· положение о территориальном планировании (утверждаемая часть),

· материалы по обоснованию проектных решений
Положения о территориальном планировании включают графические и текстовые материалы.
Графические материалы – это схемы планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения. Текстовые материалы положений о территориальном планировании раскрывают основные цели и задачи территориального планирования, а также отражают перечень разработанных мероприятий по территориальному планированию и очерёдность их выполнения.

Материалы по обоснованию проекта генерального плана также содержат графические и текстовые материалы. 

В состав графических материалов входят схемы: современного использования и ограничений на использование городских территорий; результатов комплексного анализа развития территорий и размещения объектов капитального строительства; проектируемых границ функциональных зон; зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения; проектных границ территорий, документация по планировке которых подлежит разработке в первоочередном порядке; существующих и планируемых границ земель промышленности, энергетики, транспорта, связи.

Текстовые материалы по обоснованию проекта генерального плана включают анализ состояния территории г. Корсакова, проблем и направлений ее комплексного развития; обоснование вариантов решения задач территориального планирования; перечень мероприятий по территориальному планированию; обоснование предложений по территориальному планированию и этапы их реализации; перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Графические материалы выполнены в программе Corel DRAW.
В разработке данного проекта участвовал творческий коллектив в составе:

Руководитель АПМ-1 – Енина О.С.

Главный архитектор проекта – Новинькова Н.Н.

Отдельные разделы проекта разработали:

Архитектурно-планировочное решение. Функциональная организация и                     градостроительное зонирование территории ……….ведущий архитектор Новинькова Н.Н.

Экономический блок вопросов....................................ведущий инженер Бойко Т.В.

Природные условия и ресурсы………………………………….инженер Сорокина В.А.

Инженерно-геологическая характеристика…………………….инженер Тряпицына О.Б.
Транспортная инфраструктура............................главный специалист ГИП Цыркунова А.В..

Энергоснабжение.............................................................ведущий инженер Шмелев И.М.

Водоснабжение и водоотведение...................................................инженер Корсаков К.С.

Связь, ЧС природного и техногенного характера …..ведущий инженер Шмелев И.М.

Компьютерное оформление проекта ……………………………..инженер Бирт С.А..

Состав проектных материалов
	№

п/п
	наименование
	гриф
	инв. №
	масштаб

	Положения о территориальном планировании

	1
	Положения о территориальном планировании (пояснительная записка) 
	НС
	1539
	-

	2
	Схема планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения. Электроснабжение, газоснабжение, теплоснабжение, водоснабжение
	НС
	12766
	1:5 000

	3
	Схема планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения. Городские улицы и дороги общего пользования, мосты, транспортные инженерные сооружения
	НС
	12767
	1:5 000

	4
	Схема планируемых границ функциональных зон, планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения.

Образование, здравоохранение, физкультура и массовый спорт, и иные объекты
	НС
	12768
	1:5 000

	5
	CD диск
	НС-к
	2871
	-

	Материалы по обоснованию проекта

	6
	Материалы по обоснованию проекта генерального плана города (пояснительная записка)
	ДСП
	1538
	-

	7
	Основные факторы и территории риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
	ДСП
	2640
	1:5 000

	8
	Схема современного использования территории
	ДСП
	2641
	1:5 000

	9
	Схема ограничений по использованию территорий
	ДСП
	2642
	1:5 000

	10
	Схема результатов анализа комплексного развития территории и размещения объектов капитального строительства, негативно воздействующих на окружающую среду 
	ДСП
	2643
	1:5 000

	11
	Схема планируемых границ функциональных зон, планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения и планируемых границ территорий, документация по планировке которых подлежит разработке в первоочередном порядке. 
	ДСП
	2646
	1:5 000

	12
	Схема планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения. Электроснабжение, газоснабжение, теплоснабжение, водоснабжение
	ДСП
	2638
	1:5 000

	13
	CD диск
	ДСП-к
	2870
	-


1. Цели и задачи проекта

Основная цель генерального плана - разработка долгосрочной градостроительной стратегии на основе принципов устойчивого развития территории и создания благоприятной среды проживания.

Устойчивое развитие предполагает обеспечение существенного прогресса в развитии основных секторов экономики, повышение уровня жизни и условий проживания населения, достижения долговременной экологической безопасности территории муниципального образования и смежных территорий, рациональное использование всех видов ресурсов, современные методы организации транспортных и инженерных систем.

Цель устойчивого развития градостроительной системы – сохранение и приумножение всех видов ресурсов для будущих поколений.

Концепция устойчивого развития города базируется на паритетах экономических и экологических, которые предусматривают: рационализацию планировочной структуры и функционального зонирования, организацию системы особо охраняемых территорий, оптимизацию социальных и санитарных условий проживания населения путём рационального экономического развития, удовлетворяющего потребности населения, и разработки комплекса мероприятий, обеспечивающего благоприятную окружающую среду и сохранение природно-ресурсного потенциала.

Улучшению комфортности проживания населения будет способствовать программа социально-экономического и территориального развития города, которая предусматривает дальнейшее проектирование на принципах градостроительного зонирования территорий, ликвидацию неблагоприятных социальных факторов и, прежде всего, вынос жилья из санитарно-защитных зон промышленных и коммунально – складских предприятий, переселение жителей из ветхого и аварийного жилищного фонда.
Переход к устойчивому развитию предполагает строгое соблюдение ряда ограничений. Это, прежде всего, создание условий для планировки городских территорий. Это также проведение природоохранных мероприятий преимущественно на уже освоенных территориях и отказ от реализации любых проектов, которые могут нанести невосполнимый ущерб окружающей среде города или экологические последствия которых недостаточно изучены.

При проектировании новых предприятий необходимо обеспечить сокращение расходов воды и количества сточных вод на единицу выпускаемой продукции за счет совершенствования технологии производства и схем водоснабжения, а также внедрения бессточных и безводных технологий.

Действующие промышленные предприятия, расположенные в водоохранных зонах, обязаны строго соблюдать технологический режим производства, установленные планы и режимы водопользования, иметь необходимые очистные сооружения, сокращать сброс стоков.

Дальнейшее развитие города будет осуществляться в пределах существующей городской черты. Следуя основным принципам устойчивого развития, новую капитальную застройку в 5 этажном исполнении предусматривается разместить в восточной части Южного планировочного района (2-ой микрорайон уже сложившейся многоэтажной застройки). Строительство будет сопряжено со сносом. Рекомендуется новую застройку вести по индивидуальным проектам. 

От улицы Лермонтова на юг Южного планировочного района расположена малоценная малоэтажная жилая застройка, которая не имеет чёткой планировочной структуры, инженерной инфраструктурой обеспечена частично, улицы находятся в плохом состоянии. На этих территориях идёт процесс выбытия жилищного фонда по мере амортизации. Генеральным планом города рекомендуется в этом районе города развивать зону индивидуальной жилой застройки. Это ещё связано с тем, что после вывода воинской части из города и выноса нефтебазы, можно будет выйти коттеджной застройкой на освободившиеся территории.

Коттеджную застройку на I очередь и расчётный срок рекомендуется разместить в Южном планировочном районе, недалеко от ЦРК с соблюдением необходимого размера СЗЗ от котельной.

В задачи организации жилой застройки входит:

· наиболее интенсивное использование существующей жилой территории;

· формирование комфортной озелененной среды;

· повышение комфортности жилища;

· обеспечение существующих неблагоустроенных домов всеми видами инженерного оборудования;

· выполнение капитального ремонта и реконструкции домов;

Необходимо также упорядочение территорий гаражей, складских и коммунальных хозяйств, расчистка и санация территорий закрытых и брошенных предприятий. Это даст возможность, наряду с улучшением состояния окружающей среды, уплотнить застройку и сделать в целом населённый пункт более компактным.

Ряд предприятий и коммунально-складских организаций, расположенных среди селитьбы без соблюдения разрывов до жилья, необходимо вынести в промышленные зоны.

Оставшиеся предприятия и коммунально-складские организации в жилой застройке необходимо благоустроить и организовать озелененные санитарно-защитные зоны.

Следуя основным принципам устойчивого развития, с целью создания комфортной среды для проживания населения, генеральным планом предусматривается дальнейшее совершенствование облика города и его благоустройство, путем формирования внутриквартальных пространств. На свободных от застройки участках рекомендуется создание или совершенствование детских и спортивных площадок в каждой группе жилых домов, оснащение их малыми архитектурными формами.

Одной из главных задач устойчивого управления городским хозяйством является удовлетворение потребностей населения в организации обслуживания и создании надежной инженерно-технической инфраструктуры.

В целях совершенствования организации обслуживания населения генеральным планом предлагается дальнейшее развитие сети учреждений культурно-бытового обслуживания.

Цель политики устойчивого развития - обеспечение города качественной технической инфраструктурой.
К числу важнейших мероприятий по повышению качества жизни в городе и обеспечению надежной инженерной инфраструктурой относятся:

· строительство, реконструкция и расширение водопроводной сети;

· строительство, реконструкция и расширение хозбытовой канализационной системы;

· строительство сетей и очистных сооружений ливневой канализации;

· модернизация и повышение надежности системы электроснабжения города;

· модернизация и повышение надежности системы теплоснабжения города, ликвидация большей части печного отопления.

· Газификация котельных и объектов индивидуального жилищного строительства

В целях реализации модели компактной застройки, повышения эффективности землепользования и улучшения обслуживания населения генпланом рекомендуется применять стратегию уплотнения застройки.

Зеленое строительство г. Корсакова предусматривает:

· сохранение и благоустройство существующих насаждений общего пользования;

· создание рекреационной зоны Морская набережная;
· создание Центрального парка культуры и отдыха общегородского значения в г. Корсакове на Центральной сопке, организацию парков и скверов в жилых районах, максимально возможное сохранение существующих лесных массивов и озеленённых территорий;

В систему озеленения города должны быть включены дворы, участки школ и детских садов, улиц, территории санитарно-защитных зон.

Строительство бульваров, парков и скверов улучшит архитектурный облик города, создадут более комфортные условия проживания населения.
Все объекты культурного наследия, расположенные на территории города Корсакова  должны подлежать безусловному сохранению, охране, использованию в соответствии с установленными режимами, а также – включению в маршруты культурно-познавательного туризма для чего требуется проведение следующих мероприятий: 

· постановка вновь выявленных объектов на государственную охрану;

· разработка проектов зон охраны с режимами использования их территории для объектов поселения;

· восстановление и реставрация объектов культурного наследия с определением дальнейшего их использования 

Основные направления социально-экономического развития 

· Перспективы социально-экономического развития определены в соответствии со «Стратегией развития Сахалинской области до 2020 года» и «Стратегией социально-экономического развития Дальнего Востока и Байкальского региона на период до 2025 года»;
· Комплексное устойчивое развитие территории включает развитие транспортной инфраструктуры, модернизацию и стабильную работу предприятий и организаций, прежде всего связанных с рыбопромышленным комплексом региона;
· Возрастет роль предприятий малого и среднего бизнеса; 
· Перспективы развития морского порта Корсаков определяются дальнейшим развитием контейнерной грузовой базы, а также увеличением пассажиропотока;
· Возрастет роль предприятий малого и среднего бизнеса; 

· Прогнозируется стабилизация численности населения на уровне 33,5 тыс. чел. 

2.  Планируемые для размещения объекты местного значения
2.1 Социальная инфраструктура
	№

пп
	Наименование
	Местоположение
	Сроки реализации, годы
	Основание

	     I  
	Регионального значения
	
	
	

	1
	Учреждение среднего профессионального образования
	
	
	

	1.1
	многоотраслевое учреждение на базе промышленно-экономического техникума
	новое здание на существующей территории
	2030
	СТП Сахалинской области

	2
	Здравоохранение
	
	
	

	2.1
	инфекционное отделение на 30 коек
	КЦРБ, новое здание на существующей территории
	2015
	адресная инвестиционная программа Сахалинской области

	2.2.
	противотуберкулезное отделение на 30 коек
	новое здание на существующей территории
	2015
	генплан

	2.3
	дерматовенерологическое отделение на 30 коек
	новое здание на существующей территории
	2030
	генплан

	2.4
	детская поликлиника 

на 300 пос./смену 


	на территории 

2 микрорайона
	2020
	в соответствии с расчетным нормативом

	2.5
	Стоматологическая поликлиника на 250 пос./смену
	на территории 

2 микрорайона
	2020
	генплан

	II
	Местного значения
	
	
	

	3
	Образование
	
	
	

	3.1
	Детский сад  на 200 мест
	ул. Нагорная,  д. 13
	2013-2014
	МЦП «Обеспечение доступности дошкольного образования   в   Корсаковском   городском округе на 2011-2015 годы»

	3.2
	Детский сад  на 200 мест
	ул. Гоголя,   д. 5
	2015-2016
	

	3.3
	Детский сад на 200 мест
	в зоне проектируемой

ИЖЗ (1очер.)
	2020
	генплан

	3.4
	Детский сад  на 200 мест
	в зоне проектируемой

ИЖЗ (р.ср.)
	2030
	генплан

	3.5
	Детский сад  на 200 мест
	в зоне проектируемой 

ИЖЗ (р.ср.)
	2030
	генплан

	3.6
	общеобразовательная школа на 400 мест
	ул. Артиллерийская, 

д. 46
	2017-2020
	по программе

	3.7
	общеобразовательная школа на 800 мест
	ул. Нагорная, д. 7/4
	2016-2019
	по программе

	3.8
	Учреждение дополнительного образования на 200 мест
	В составе МДЦ, ул.Лермонтова,

 2 мкр 
	2020
	генплан

	4
	Физическая культура и массовый спорт
	
	
	

	4.1
	Физкультурно- оздоровительный комплекс с универсальным спортзалом
	ул. Парковая, к юго-западу от стад. «Водник»
	2020
	генплан

	4.2
	Реконструкция открытого стадиона "Водник"
	стад. «Водник»
	2020
	ДЦП "Развитие физической культуры и спорта в Сахалинской области на 2010 - 2018 годы"

	4.3
	строительство крытого катка с искусственным льдом
	ул. Парковая, к юго-западу от стад. «Водник»
	2020
	ДЦП "Развитие физической культуры и спорта в Сахалинской области на 2010 - 2018 годы"

	4.4
	строительство плавательного  бассейна  (340м2 зерк.воды)
	ул. Парковая, к юго-западу от стад. «Водник»
	2013-2020
	генплан

	4.5
	Спортивные игровые площадки 
	в районах нового жилищного строительства
	2013-2030
	генплан

	5
	Культура и досуг
	
	
	

	5.1
	Учреждение клубного типа  на 150  мест, с

библиотекой №
	В составе МДЦ, ул.Восточная,

 2 мкр
	2030
	генплан 

	5.2
	
	
	
	

	5.2
	Новое здание музея
	ул. Советская,3
	2020
	…

	6
	Объекты коммунального назначения
	
	
	

	6.1
	Гостиница  на 100 номеров
	пересечение ул. Октябрьская и ул. Первомайская
	2020 
	генплан

	8
	Рекреация
	
	
	

	8.1
	Территории для проведения культурно-массовых мероприятий
	ул. Л.Толстого напротив ДК Океан
	2015
	генплан

	
	
	ул.Восточная,

 2 мкр
	2030
	генплан


2.2 Жилищный фонд

Жилищное строительство является приоритетным направлением социально-экономической стратегии развития муниципального образования.

Проект генерального плана предусматривает:

· формирование комфортной среды проживания,  полное благоустройство домов,

· улучшение жилищных условий, строительство жилья для многодетных семей и очередников;
·  увеличение жилищной обеспеченности до 25 м2;
· увеличение темпов жилищного строительства с привлечением средств инвесторов на условии софинансирования, граждан, ипотечного кредитования и др.

Проектом генерального плана предусматриваются территории под новое жилищное строительство и выделены территории реконструкции существующего жилищного фонда.

Мероприятия по развитию жилищного фонда на территории города Корсакова

· реконструкция территории жилой застройки, в том числе территории под ветхим и аварийным жилищным фондом;
· переселение граждан из аварийного жилого фонда;
· предоставление земельных участков многодетным семьям.
Общий объем нового строительства  составит:

· к 2030 году –130 тыс. м2, в том числе к 2020 году – 30 тыс. м2. 

Общая площадь территорий нового жилищного строительства:

· к 2025 году – около 50 га (из них реконструируемые - 8 га) .
Проектная жилищная обеспеченность возрастет до 25 м2/чел., в том числе на I очередь – 23 м2/чел.

В таблице 5.1 приведены изменение общей площади жилищного фонда и  численности проживающих.  

Динамика жилищного фонда  

	
	2014 год
	2017 год
	2025 год

	
	
	
	1 вариант
	II вариант

	Население, тыс. чел.         
	33,2
	33
	33,5
	33,5

	Существующий жилфонд, тыс. м2
	732,6
	
	
	

	Убыль жилфонда,  тыс. м2
	
	3,6
	22,6
	22,6

	                      тоже в %%
	
	1%
	3%
	3%

	Сохраняемый жилфонд
	
	729
	710
	710

	Жилищная обеспеченность, м2/чел.
	22,1
	23
	24
	25

	Потребный жилфонд, тыс.м2
	
	759
	800
	840

	Новое строительство, тыс.м2
	
	30
	90
	130

	            то же  в год - тыс. м2
	4
	8
	8
	13

	- многоэтажными многоквартирными домами (до 5-этажей)
	
	10 тыс.м2

33%/2 га
	54 тыс.м2

60%/10 га
	54 тыс.м2

42%/10 га

	- мало- и среднеэтажными многоквартирными домами (2-4-этажа)
	-
	
	
	

	- индивидуальными домами 

         усадебного типа 
	
	20 тыс.м2

 67%/13 га
	46 тыс.м2

40%/25 га
	76 тыс.м2

58%/50 га*

	Территории,  га
	
	15
	43
	60

	в т.ч.  -  реконструируемые 
	
	1
	8
	8

	           -  свободные
	
	14
	25
	52


* на бывших землях Министерства обороны между дорогами на с.Охотское и Подорожное Охотское

2.3.Транспортная инфраструктура.

 
Вопросы развития транспортной сети рассматривались в тесной увязке с концепцией устойчивого развития города.

Железнодорожный транспорт

Генеральный план предусматривает сохранение существующих железнодорожных внешних транспортных коммуникаций. Перспективное развитие железнодорожного транспорта предполагает:

- перевод железнодорожной колеи на стандарт колеи 1520 мм
- реконструкцию искусственных железнодорожных сооружений;

- обновление парка магистральных тепловозов и вагонов;

- восстановление пассажирского сообщения между г. Корсаковым и г. Южно–Сахалинском;

- организацию железнодорожного туристического маршрута по острову Сахалин;

Морской транспорт

Генеральный план предусматривает сохранение и дальнейшее развитие морского порта и причалов.

Перспективное развитие порта в границах существующей акватории возможно за счёт отсыпки грунта в море с обеих сторон Северного пирса у его корневой части.

   Проектом рекомендуется проведение следующих мероприятий:

- реконструкция причалов;
- строительство защитных дамб 1250 погонных метров;

- строительство морского пассажирского вокзала с сопутствующей инфраструктурой.
Автомобильные дороги и транспорт

Генеральным планом рекомендуется дальнейшее развитие пассажирских связей города, увеличение количества автобусов, обслуживающих пригородные и междугородные перевозки пассажиров.

Перспективное развитие предполагает:

- реконструкцию внешних автодорог;

- строительство пассажирского и контейнерного терминалов в районе морского порта;

- строительство автовокзала в районе пересечения ул. Чапаева и ул. Окружной;
- организацию и благоустройство привокзальной площади с выделением территорий для элементов сервисного и информационного обслуживания населения.
Городские улицы и дороги, транспорт
Мероприятия по формированию рациональной транспортно – планировочной структуры г. Корсакова опираются на предопределяющую дифференциацию внутригородских и въездных/выездных транспортных коммуникаций. Реализация этого комплекса мероприятий предполагается при восстановлении докризисного уровня производства и объёма грузоперевозок, а так же наличия достаточных средств в бюджете города.
Проектом рекомендуется проведение следующих мероприятий:

- строительство и реконструкция грузовой автодороги для обхода центра города со стороны бывшего п. Пригородного с выходом на Южно-Сахалинск;

- строительство и реконструкция магистральных улиц в районе новой застройки;

- строительство и реконструкция улиц местного значения;

- благоустройство существующих улиц;

- перенос грузового автокомбината с ул. Окружной на въездную автодорогу со стороны г. Южно – Сахалинска;

- строительство станции технического обслуживания легковых автомобилей;

- строительство автозаправочных станций;

- оборудование по автобусным маршрутам посадочных площадок в соответствии с ОСТ 218.1.002-2003 «Автобусные остановки на автомобильных дорогах»

- реконструкция искусственных сооружений (мосты и водопропускные трубы);

- разделение улиц на пешеходную и проезжую части.

Размещение гаражей индивидуальных владельцев будет определяться потребностью и перспективным характером освоения территорий города.

Расчет емкости устройств обслуживания легкового автотранспорта
	NN
Пп
	наименование

показателей
	ед.

измерения
	совре-менное

состоя
	2020г
	2025г

	1
	население города,
	тыс. жителей
	33,2
	33
	33,5

	
	в том числе в кварталах секционных домов
	тыс. жителей
	9,0
	8,1
	7,1

	2
	норма автомобилизации 
	ед. на 1000 жит.
	391
	400
	450

	3
	количество легковых автомобилей
	тыс. единиц
	14050
	12920
	12000

	4
	вместимость мест хранения, 
	маш. мест
	14050
	12920
	12000

	
	в том числе для секционных домов
	маш. мест
	3520
	3300
	3200

	5
	станции тех. обслуживания лич-ных автомобилей (постов)
	посты*
	30
	35
	40

	6
	Автозаправочные станции легковых автомобилей
	колонок
	12


	17


	22



	7
	Автомобильная газонаполнительная компрессорная станция
	колонок
	-
	по расчету
	по расчету


*- с учетом постов в гаражных кооперативах и обслуживания автомобилей из прилегающего к городу района

2.4 Инженерная инфраструктура
2.4.1 Электроснабжение

Электроснабжение потребителей проектируемой территории, как и в настоящее время, будет осуществляться от Сахалинской энергосистемы.

Основными источниками электроснабжения остаются Южно-Сахалинская ТЭЦ, установленная мощность которой составит 210 МВт, электрическая подстанция 110/35/10 кВ «Корсаковская» и электрическая подстанция 35/10 кВ «Городская», ПС АГАР
С целью повышения надёжности и пропускной способности схемы сетей в период до 2017 года планируется строительство новой резервной ВЛ-110 кВ и модернизация электрической подстанции «Корсаковская».
Для покрытия электрической нагрузки новых потребителей в южной части города, ввиду 100% загрузки подстанции «Городская», проектом предлагается строительство новой ЛЭП 35кВ от подстанции «Корсаковской» до места строительства подстанции 35 кВ с условным названием «II –ой микрорайон» ул. Артиллерийская – ул. Лермонтова с трансформаторами мощностью 2х6,3 мВа и строительством новой ЛЭП 35 кВ от подстанции «II –ой микрорайон» до подстанции «Городская» (по ул. Лермонтова, Морская).

Из-за длительных сроков эксплуатации оборудования, распределительная сеть ВЛ и трансформаторных подстанций напряжением 10кВ в настоящее время часто выходит из строя, поэтому требуется их реконструкция и замена.

На сегодняшний день внутридомовые распределительные сети и сетевое оборудование города не отвечают требованиям ПТЭ и ПТБ не только из-за низкого качества обслуживания, но и по объективным причинам, в том числе одной из причин является то, что расчётный срок электропроводки закончился или заканчивается. Кроме того, сокращению срока службы электропроводных стояков и разводки способствует также эксплуатация населением бытовых электроприборов нового поколения большой единичной мощности, на которую существующие сети не рассчитаны, поэтому требуется проведение комплекса мероприятий по замене электропроводки в домах и реконструкции существующих электропроводных стояков и разводки;

Требуется также оптимизация эксплуатационных затрат на производство электроэнергии в целях формирования обоснованных тарифов на электроэнергию;

Необходим переход в электроэнергетике к ресурсосберегающим технологиям.

2.4.2 Теплоснабжение

Тепловые нагрузки будут покрываться автономными и централизованными источниками тепла.

Для покрытия нагрузок от централизованных источников предполагается использование существующей в г. Корсакове ЦРК, на которой в настоящее время происходит реконструкция и модернизация.
К 2015 году почти у всех мелких котельных г. Корсакова прогнозируется 100% амортизационный износ установленного оборудования. Модернизация котельных с низкой энергетической эффективностью на перспективу не предполагается. 

Для переключения потребителей мелких котельных на ЦРК необходимо закончить реконструкцию ЦРК с доведением теплопроизводительности до намеченной проектом и провести реконструкцию тепловых сетей. Программа реконструкции должна быть скоординирована с программой энергосбережения в комплексе с организацией учёта тепла.

Несмотря на то, что самые большие резервы экономии имеются в самих зданиях, затраты на энергосберегающие мероприятия и сроки окупаемости на них велики (до 20 лет) и приоритет на первом этапе надо отдать наладке системы отопления и горячего водоснабжения, что позволит снизить потребление тепла. Организацию учёта тепла надо проводить только в комплексе с энергосберегающими мероприятиями.

При реконструкции тепломагистралей и замене теплотрасс рекомендуется применение трубопроводов бесканальной прокладки с пенополиуретановым заводским покрытием, срок службы которых в 2 – 3 раза выше, а потери в 3 – 5 раз ниже.

Выполнение намеченных городом мероприятий по теплосбережению позволит снизить расходы бюджета и размер платежей населения за услуги по теплоснабжению.

Отопление отдельно стоящих учреждений торговли и общественного питания небольшого объёма намечается от потолочных электрических теплоизлучателей, управление которыми производится комнатными термостатами. Их применение позволяет пользоваться пониженным ночным тарифом для поддержания минимального температурного режима, быстро обогревать помещение, поддерживать разный температурный режим в разных помещениях. Удельный расход электроэнергии для этого вида обогревателей составляет 100-150Вт/м2. 

2.4.3 Водоснабжение

Нормы водопотребления

л/сутки на 1 чел.

	№

п/п
	степень благоустройства застройки
	I очередь
	расчётный срок



	1
	застройка зданиями, оборудованными водопроводом, канализацией, ваннами, централизованным горячим водоснабжением
	300
	350

	2
	застройка зданиями, оборудован-ными внутренним водопроводом и канализацией без ванн
	140
	160


В приведённую норму водопотребления включены расходы воды на хозяйственно – питьевые нужды в жилых домах, общественных зданиях, культурно – бытовых, лечебных, детских и других учреждениях, коммунальных и торговых предприятиях.

Расселение по степени благоустройства застройки представлено в нижеследующей таблице. Исходные положения следующие:

- вся многоэтажная и каменная двух- и трёхэтажная застройка присоединяется к централизованной системе горячего водоснабжения;

- районы сохраняемой одноэтажной застройки оборудуются водопроводом, канализацией и ваннами на первую очередь.

Максимальные суточные расходы воды определены с учётом коэффициента суточной неравномерности водопотребления, принятого равным 1,2.

Расчётные расходы воды (среднесуточные), тыс. м3
г. Корсаков 

	степень благоустройства застройки
	I очередь
	расчётный срок

	
	население, 
тыс. человек
	водопотребление
	население, 
тыс. человек
	водопотребление

	застройка зданиями, оборудованными водопроводом, канализацией, ваннами, централизованным горячим водоснабжением
	32,339
	11,6
	28,524
	12,0


Для обеспечения устойчивого развития водоснабжения города в соответствии с требованиями СанПиН 2.1.4.559-96 следует осуществить реконструкцию водопроводных очистных сооружений.

Для обеззараживания водопроводной воды предлагается использовать хлорсодержащий реагент – электролитический гипохлорид натрия, получаемый непосредственно на станциях водоподготовки (возможно получение из поваренной соли). Электролиз осуществляется в проточном режиме при подаче солевого раствора через электролизёр. Рассчитанный на эксплуатацию в непрерывном круглосуточном режиме. Для получения реагента, эквивалентного 1кг активного хлора, требуется не более 5 – 6кг поваренной соли (NaCl). Капитальные затраты окупаются в течение 2 – 3 лет. Рекомендуются к использованию установки ЗАО НПФ «Юпитер» - электролизёры типа ЭПЛ (патент РФ № 2100483 от 19.02.1996г.), г. Санкт – Петербург. В качестве исходного сырья для производства гипохлорида натрия могут использоваться природные минерализованные натриево – хлоридные воды (подземные, озёрные, морские). Данная технология также используется при обеззараживании очищенных сточных вод.

Система водоснабжения принята объединённой для хозяйственно–питьевых и противопожарных нужд. 

На перспективу предусматривается индивидуальный учёт количества потребляемой воды, при реализации концепции ресурсосбережения удельное среднесуточное водопотребление находится в пределах 200л/сутки на человека. Учитывая водопотребление в общественных зданиях, для города этот показатель принимается не более 350 л/сутки на 1 человека. В нижеследующей таблице приведён расход воды в г. Корсакове. 

Суммарные расходы воды на  расчетный срок

	№

п/п
	наименование потребителей
	население, 

человек
	расходы воды, м3/сутки

	1
	хозяйственно – питьевые нужды населения
	28524
	11980,0

	2
	расходы воды на нужды местной промышленности и неучтённые расходы воды 10%
	-
	1198,0

	3
	поливка территорий и зелёных насаждений
	28524
	1426,2

	4
	производственные нужды
	-
	8931,5

	5
	противопожарный расход
	-
	594,0

	итого
	
	24129,7


Расходы воды на поливку улиц и зелёных насаждений приняты 50 л/сутки на человека.

Наружное пожаротушение предусматривается из подземных пожарных гидрантов, устанавливаемых на разводящих сетях. Число одновременных пожаров равно 2 с расходом воды 25 л/с, продолжительность тушения пожара - 3 часа. На внутреннее пожаротушение дополнительно принимается расход 5 л/сек, из расчёта двух струй по 2,5 л/сек.

Суммарный расход водопотребления ориентировочно составляет 24 тыс. м3/сутки или 8,8 млн. м3/год. 

В 2004 г. в водопроводные сети города ежесуточно подавалось 16,9 тыс. м3 воды (примерно 14 тыс. м3/сутки – от водохранилища, 2,6-3,6 тыс. м3/сутки – от водозабора «Мицулевский»), что недостаточно на расчетный срок. Для развития системы водоснабжения города следует использовать подземные воды участка «Мицулевский», утвержденные запасы подземных вод которого по категориям А+В+СI оцениваются в 24 тыс. м3/сутки.

Для предохранения источников водоснабжения от возможных загрязнений предусматривается организация зон санитарной охраны (ЗСО). Организации ЗСО должна предшествовать разработка проектов ЗСО источников водоснабжения. Границы I, II и III поясов каждого водозабора и эксплуатация ЗСО источников водоснабжения определяются в соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения». 

2.4.4 Водоотведение

Хозяйственно – бытовая и производственная канализация

Нормы водоотведения от жилой застройки приняты равными нормам водопотребления. Суммарные расходы сточных вод приведены в нижеследующей таблице

Суммарные расходы сточных вод на расчетный срок

	№

п/п
	наименование потребителей
	население,

человек
	расходы сточных вод, м3/сутки

	1
	хозяйственно – бытовые стоки населения
	28524
	11980,0

	2
	местная промышленность и неучтённые расходы 10%
	-
	1198,0

	3
	производственные нужды
	
	8931,5

	итого
	
	22109,5


Проблема охраны водного бассейна лежит в области технологии очистки сточных вод; технологические мероприятия, несмотря на их дороговизну, обеспечивают решение экологических проблем в значительной мере. Применение наилучшей имеющейся технологии очистки сточных вод (а также водосберегающих технологий) позволит снизить загрязнение, прежде всего, по хлорорганическим соединениям, тяжелым металлам, биогенным элементам, общему органическому углероду.

Производственные сточные воды от промпредприятий города, содержащие специфические загрязнения, должны перед сбросом стоков в хозяйственно–бытовую канализацию пройти соответствующую очистку на локальных очистных сооружениях с доведением качества очистки до степени, разрешающей сброс производственных стоков в хозяйственно–бытовую канализацию.

Для сброса в залив Анива очищенных сточных вод состава, допускаемого СанПИН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод», рекомендуется предусматривать глубоководный рассеивающий выпуск длиной 500м, c соблюдением зон санитарной охраны. При этом должно быть обеспечено содержание взвешенных веществ – 15мг/л, БПК20 – 15мг/л. 

Учитывая повышенные требования к охране окружающей среды, рекомендуем рассмотреть вопрос утилизации осадков сточных вод на КОС за счёт внедрения технологии сжигания (возможен вариант совместной термической обработки осадков сточных вод, и бытовых и промышленных отходов). Сжигание предварительно обеззараженного осадка значительно сокращает количество осадка, сокращает площадь для его складирования, даёт возможность использовать печь Пирофлюид (лицензию на применение, тиражирование печей данной конструкции имеет ГУП «Водоканал» Санкт–Петербурга по контракту с фирмой OTV), которая использует в качестве топлива сами осадки сточных вод – их органическую составляющую; топливо необходимо лишь для розжига печей. Кроме того, возможно утилизировать образующееся при сжигании тепло за счёт применения в установке котлов утилизаторов и в последующем использовать тепло на производственные нужды. Особенность процесса сжигания в псевдосжиженном слое Пирофлюид – это низкий процент образования окисей азота и хлорорганических молекул (диоксины РСДД и фураны РСДЕ) вследствие характеристик процесса сжигания.

Мероприятия по развитию хозяйственно–бытовой системы канализации предусматривают, прежде всего, реконструкцию и новое строительство сетей канализации, а также реконструкцию очистных сооружений канализации с полной биологической очисткой.

2.4.5. Газоснабжение

В рассматриваемый проектный период в городе предусматривается строительство газораспределительной системы для подачи потребителям природного сетевого газа.

Источником природного газа является месторождения Сахалинского шельфа. Природный газ транспортируется по магистральному газопроводу проекта «Сахалин-2». Источником газоснабжения г.Корсаков является проектируемый межпоселковый газопровод высокого давления (Ру = 1,3 МПа(абс)) Ø325, по которому газ транспортируется от ГРС Корсаков (Рвых = 1,3 МПа(абс), Qчас = 47,08 тыс. куб.м/час). Низшая теплотворная способность природного газа составляет 8760 ккал/м3.

Удельные нормы расхода газа рассчитаны исходя из норм СП 42-101-2003. Баланс потребления газа приведён ниже.

Баланс потребления газа по категориям потребителей
	Категория потребителей
	Максимально – часовой расход газа, куб.м /час
	Годовой расход газа, тыс.куб.м/год

	Индивидуально – бытовые потребители 
	4405,9
	1361,7

	Котельные, ТЭЦ, промышленные потребители
	14 262,9
	44 100,2

	ИТОГО:
	18668,8
	45461,9


Схема газоснабжения г.Корсаков решена из условий местоположения ГРС, распределительного газопровода, смонтированного узла отбора газа в районе пересечения межпоселкового газопровода с дорогой Корсаков-Чапаево (на расстоянии 3,5 км от городской черты).

Схема газоснабжения города принята двухступенчатая – высокое и низкое давление. Схема газопроводов высокого  давления принята тупиковая. К газопроводам высокого давления подключаются котельные, ТЭЦ, газорегуляторные пункты. К газопроводам низкого давления  подключаются индивидуально-бытовые потребители (использование газа для пищеприготовления, нагрева воды, отопления (индивидуальные теплогенераторы).

2.4.6 Связь

Телефонная связь 
Городская телефонная сеть полностью обеспечивает потребность населения города в телефонах.

            Сотовая связь

В городе Корсакове имеется сотовая связь операторов: Мегафон, Билайн, МТС. 
Радиофикация

Количество радиоточек индивидуального пользования определялось исходя из соотношения 300 точек на 1000 жителей (90 точек на 100 семей из 3-х человек). Количество радиоточек коллективного пользования определялось в размере 3% от ожидаемого количества семей.

Количество динамиков уличной звукофикации, включаемых в общую сеть распределительных фидеров, определялось из соотношения 1 динамик на 2000 жителей для г. Корсакова. 

Расчет нагрузки радиотрансляционной сети

	№ п./п.
	показатели
	I очередь
	расчетный срок

	1
	население, тыс. чел.
	33,2
	33,5

	2
	ожидаемое количество радиоточек индивидуального пользования, тыс. ед.
	9,7
	8,6

	3
	ожидаемое количество радиоточек индивидуального пользования, тыс. ед.
	0,32
	0,28

	4
	количество динамиков уличной звукофикации, ед. 
	16
	14


2.5 Инженерная подготовка и защита территории 

В соответствии с природными условиями и архитектурно планировочным решением мероприятия по инженерной подготовке территории намечаются в следующем составе:

1) благоустройство берега бухты Лососей;

2) благоустройство внутренних водотоков и защита от затопления;

3) организация поверхностного стока и понижение уровня грунтовых вод;

4) террасирование территорий;

5) укрепление неустойчивых склонов;

6) борьба с оврагообразованием.
Дождевая канализация

Организация системы отвода поверхностных вод затруднена особенностями топографического строения и гидрогеологических условий территории города. Рельеф городской территории представляет сильно расчленённое плато, состоящее из чередования гряд, возвышенностей и холмов. Пониженные участки рельефа являются приемниками поверхностных вод, поступающих со склонов возвышенностей, поверхностные воды отводятся открытыми ливнестоками и сбрасываются без очистки.

Необходима организация системы дождевой канализации города, посредством которой стоки с поверхности жилых районов, а также с территорий производственно – коммунальных предприятий, отводятся на очистку и уже очищенные стоки сбрасываются в водоприёмник.

В соответствии с требованиями, предъявляемыми к охране водных ресурсов, требуется очистка поверхностных стоков. Очистке должна подвергаться наиболее концентрированная по содержанию загрязнений часть дождевого стока. На очистные сооружения подаётся не менее 70% годового объёма поверхностного стока. 

Расположение площадок очистных сооружений намечено ориентировочно, в пониженных местах рельефа. Выпуск неочищенных дождевых вод в водные объекты на территории города, являющиеся местами отдыха населения, исключается. В городе рекомендуется строительство 6 очистных сооружений дождевой канализации, в том числе 4 из них на первую очередь. 

Учитывая специфические природно – климатические и топографические условия района, отведение поверхностных стоков предусматривается с помощью прокладки закрытых и открытых водостоков.

На территории капитальной застройки предусматривается прокладка закрытых водостоков.

Открытые водостоки в виде бетонных лотков проектируются на территориях с индивидуальной застройкой, коммунально – складской застройкой и в парковой зоне.

Понижение уровня грунтовых вод на территориях с капитальной застройкой предусматривается с помощью дренажно – ливневой канализации.

Поверхностные сточные воды от станций техобслуживания, АЗС, гаражей, промпредприятий, содержащие нефтепродукты, должны предварительно очищаться перед поступлением в системы дождевой канализации. Рекомендуются к применению компактные быстровозводимые (3 – 4 дня) очистные сооружения полной заводской готовности. Например, установки «Свирь» (Москва). Количество взвешенных веществ может быть равно 4 – 6мг/л, а нефтепродуктов – 0,3мг/л, т.е. очищенный сток может сбрасываться непосредственно в водоём.

При выборе метода очистки поверхностных стоков следует ориентироваться на «наилучшие имеющиеся технологии» (по терминологии Международных рекомендаций на сброс загрязнений).

Наиболее эффективным решением, задачи предотвращения загрязнения водного бассейна города поверхностным стоком, является повторное его использование в системе технического водоснабжения (а также для поливки территории и зелёных насаждений), обладающее как экологическими, так и экономическими преимуществами.

Учитывая ограниченность финансирования экологических программ (при одновременном повышении требований к очистке воды) возможен поэтапный ввод элементов очистной станции (при повторном использовании очищенных стоков). Очистные сооружения могут быть открытого и закрытого типа. Глубина очистки поверхностного стока должна соответствовать требованиям «Правил охраны поверхностных вод от загрязнения сточными водами».

На очистные сооружения поступает наиболее загрязнённая часть поверхностного стока. Пиковые расходы, относящиеся к наиболее интенсивной части дождя и наибольшему стоку талых вод, сбрасываются без очистки.

В состав очистных сооружений включены отстойники (имеющие устройство для задерживания и периодического удаления всплывающих нефтепродуктов и осадка), одновременно выполняющие функции аккумулирующей ёмкости. Для достижения более глубокой степени очистки предусматривается фильтрование воды на встроенных или сблокированных с отстойником кассетных фильтрах.

Специализированной организации следует разработать проекты строительства очистных сооружений дождевых вод для города, в которых были бы решены вопросы необходимой степени очистки стоков перед выпуском, возможность использования очищенного стока.

2.6 Зеленые насаждения общего пользования

Проектная схема озеленения города решена в соответствии с архитектурно-планировочной композицией города и природными условиями территории. Все существующие зеленые насаждения общего пользования сохраняются и благоустраиваются. Основу системы зеленых насаждений общего пользования в настоящем проекте представляет Центральный парк культуры и отдыха, проектируемый на Центральной сопке. Основными элементами Центрального парка культуры и отдыха являются зеленые насаждения общего пользования (участок 1- 66,569га) и стадион с прилегающей хоккейной площадкой (участок 2- 3,173га). 

Для улучшения эстетического облика города у административных и общественных зданий проектом рекомендуется устройство скверов. Сеть озелененных улиц и бульваров связывает проектируемые зеленые насаждения в единую систему. На территории периферийной застройки зеленые насаждения общего пользования сливаются с лесными массивами.

Кроме зеленых насаждений общего пользования проектом рекомендуется организация зеленых насаждений ограниченного пользования и зеленых насаждений специального назначения. Зеленые насаждения ограниченного пользования предусматриваются в виде микрорайонного и квартального озеленения дворов. Зеленые насаждения специального назначения - это озеленение санитарно-защитных зон в соответствии с санитарными нормами, озеленение крутых склонов с целью их укрепления.

Проектируемые зелёные насаждения

	№ п/п
	наименование
	площадь, га

	
	Зелёные насаждения общего пользования


	

	1
	Центральный парк культуры и отдыха
	66,6

	2
	скверы
	4,14

	3
	бульвары, в т.ч. «набережная р. Корсаковки»
	2,0 + 3

	                     Всего
	75,74


Обеспеченность зелёными насаждениями общего пользования на расчётный срок составит 25,5 м2/на 1 жителя города.
2.7. Охрана окружающей среды
2.7.1 Мероприятия по охране воздушного бассейна

Атмосфероохранные мероприятия сгруппированы следующим образом:

· стандартизационные; 

· организационные;

· конструктивно-технологические;

· санитарно–технические;

· планировочные;

· правовые;

· экономические.

По очередности реализации мероприятия подразделены на:

· неотложные;

· первоочередные;

· перспективные;

2.7.2 Мероприятия по охране водного бассейна

В соответствии с требованиями охраны природы, водохозяйственная деятельность в настоящее время и в перспективе должна быть направлена на рациональное использование водных ресурсов в народном хозяйстве и охрану вод от истощения и загрязнения. При этом решение проблемы обеспечения водопотребителей высококачественной водой становится все сложнее.

Водоохранные мероприятия носят комплексный характер и представлены: 

I. нормативно-законодательными;
II. научно-проектными разработками. 

III. Строительно-техническими мероприятиями; 

IV. Технологическими мероприятиями. 
2.7.3 Мероприятия по озеленению и охране растительности
На проектируемой территории охране и регулированию в использовании подлежат следующие растительные объекты:

· зеленые насаждения общего пользования;

· городские леса и зеленая зона города;

· рудеральная растительность.

2.7.4 Санитарная очистка территории

В городе предусматривается организация планово – регулярной очистки территории от твёрдых бытовых отходов.

Основными мероприятиями по организации системы совершенной санитарной очистки являются:

· сбор, транспортировка и удаление ТБО;

· обезвреживание и утилизация всех отходов (в том числе специфических);

· удаление, обезвреживание и переработка неутилизируемых инертных промышленных отходов;

· уборка территорий от мусора, смёта, снега, мытьё усовершенствованных покрытий;
Необходимо выявить очаги загрязнения, такие как несанкционированные свалки, т.к. загрязнение поверхностных вод и утилизация бытовых и производственных отходов тесно сплетены в единый узел. 

Нормы накопления отходов принимаются в соответствии со СниП 2. 07.01-89* - ТБО составляет 300 кг/чел. в год (норма накопления крупногабаритных бытовых отходов включена в состав приведённого значения ТБО).

Общее количество ТБО с селитебной территории составит:

Расчет количества ТБО с селитебной территории на I очередь
	 
	I очередь
	Итого, тонн

	
	бытовой мусор 

от населения, тонн
	уличный смет, тонн
	

	г. Корсаков
	9701,7
	2942,8
	12644,5


Расчет количества ТБО с селитебной территории

на расчетный срок
	 
	расчетный срок
	Итого, тонн

	
	бытовой мусор

 от населения, тонн
	уличный смет, тонн
	

	г. Корсаков
	8557,2
	2595,7
	11152,9


Для обезвреживания мусора предусмотрен полигон. На полигоне разрешается обезвреживать:

- бытовой мусор от жилых кварталов, культурно – бытовых и административных учреждений;

- уличный смёт.

Не допускается складирование и обезвреживание тонкодисперсных, нефте- газосодержащих отходов, которые должны обезвреживаться или ликвидироваться на специальных сооружениях.

На полигоне в соответствии с «Инструкцией по проектированию, эксплуатации и рекультивации полигонов твердых бытовых отходов» от 10 июня 1996 г. N 01-8/17-11 обеспечивается защита окружающей среды от загрязнений. Неусовершенствованные свалки должны быть ликвидированы, территории их в дальнейшем должны быть подвергнуты рекультивации.

Неутилизируемые промышленные отходы рекомендуется вывозить для обезвреживания на полигон промотходов, размещаемый на смежном участке.

Возможно также использование мусоросжигательной установки. При слоевом сжигании неподготовленных или специально подготовленных, обогащённых отходов (освобождённых от балластных составляющих и имеющих относительно стабильный фракционный состав) образующееся тепло можно утилизировать. Размещение МСУ возможно в комплексе со станцией аэрации по очистке сточных вод в коммунальной зоне населённого пункта. В условиях резкого удорожания стоимости добычи и транспорта топлива, использование ТБО актуально в качестве местного ежедневного возобновляемого источника получения энергии. Однако, при этом необходимо соблюдение экологических требований по очистке отходящих газов.

Первоочередными мероприятиями по санитарной очистке территорий являются:

· увеличение количества контейнеров;

· контроль сроков хранения ТБО, своевременного вывоза ТБО;

· благоустройство мест временного сбора и накопления ТБО в г. Корсакове;

· организация планово-регулярной санитарной очистки мест массового отдыха населения; 

· разработка системы жесткого контроля за несанкционированными свалками и создание условий, исключающие возможность появления новых.

Политика администрации города может в значительной степени определить всю систему сбора, вывоза и переработки промышленных отходов, если она будет строиться по следующим принципам:

· экономическое стимулирование промышленных предприятий, которые совершенствуют технологический процесс и сокращают объем образования отходов путем управления налогами,

· стимулирование продажи отходов производства в качестве товаров народного потребления населению,

· административное и экономическое преследование фактов неорганизованного вывоза и складирования отходов промышленного производства в неустановленных местах.

Согласно Федеральному закону № 89 от 24.06.1998 (ред. от 25.11.2013) «Об отходах производства и потребления», статья 12 п. 5, захоронение отходов на территории населенных пунктов запрещено, в связи с чем полигон ТБО предлагается исключить из территории города с соответствующим изменением границ.
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